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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

TITAN FAKTOR Pénziigyi Szolgéltaté Zrt. wgrehajtast kérd (hivatkozasi szama: Ruszd Jozsef 3988 3989 VH), Ruszé Jézsef ados
ellen megindult végrehajtasi igyekben t4jékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kiivetelések behajtdsa érdekében adds tulajdonaban
4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtisrdl sz616 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Job Zoltdn Péter kizjegyzd 32025/{V31273/2024/3 sz hatirozata alapjén dr. Joo Zoltdn Péter
kozjegyz6 a 32025/U/70054/2025/2 szamon kisllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fenndllé 1 772 795 Ft

fSkovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovéabbi végrehajtasi igyek:
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MAGYAR ALLAM Ruszd Jozsef 339.BV.0024/202¢6 ZALOGJIOGOSULT BEKAPCSOLODASA. 2 200 000 Ft

cime: 3188 Ludinyhaldszi, Maros (it 4, megnevezése: lakéhiz, udvar

fekvése: LUDANYHALASZI BELTERULET, helyrajzi szima: 518

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsgai: 472 m2 alapteriiletii lakéhiz, udvar. Alapozdsa beton, falazata tégla és vilyog, tetfzete
cserép. Allapota: felfjitisra szorul. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 elészoba, 1 fiirdGszoba. Kozmiivek: viz, villany, giz. Fités: fa, giz.
Terheli Ludinyhaliszi Kbzség Onkorményzatinak gizvezeték szolgalmi joga, valamint az MVM EMASZ Aramhalozati Kft
wezetékjoga,

Az ingatlan kézérdekil hasznélati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 1 100 000 Kt

arveresi elGleg: 110 000 Ft

licitkiiszéb: 22 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idSpontjat az aldbbi tdbl4zat tartalmazza,

A végrehaitoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutalisi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi figyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel bdrmikor, belillrdl pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvlk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar dltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az arverezdk figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjdn aktivaldsi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az drverés aktudlis szakaszinak befejezése el6tt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezé esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezi Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.14. 2026,10.04. 13:00 1100 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.04. 13:00 2026.10.24, 13:00 1100 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.24. 13:00 2026.11.13., 13:00 1100 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajimlattétell idbtartam wvégéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatirozisra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afSlitt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy ngxﬁzctt esethen — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az drverés befejez8dik a licimaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirdsra kerdil, tovibbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrds id8pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kbzzétételi idbtartam
hiny szézalékiban volt elérheit a felhaszndlok szdmdéra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézitt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznilok sziméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenftésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fermalldsa esetén — ha bekdltozhetd Allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elfdrverezési joga van. A Polgéri Torvénykoényvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az elévasirldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivin
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonsl eléterjesztve igazolhatja, Az drverezés
sorén a kilénboz jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8&rverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozisiban gyakorolja elbarverezési jogat, a tibbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajnlat vonatkozésiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb dsszegil vételi ajénlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelfssége kizéart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okrdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt feleldsség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az frverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltiltitt
kepfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz, A feltolidtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitilé és drverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valddisighérl a
regisztrélt felhasznélok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
5z6l6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltlintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kiri
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotiért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznéld altal nem észlelt hibdiért, hisnyossagaiért villalt feleldsséget.

Té4jékoztatom az adbst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizardlag eljiré végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesfiést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovibbi a végrehajtisi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerilnek, gy a vételi
ajénlattételi idbtartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaitakat olyan
id&pontig kell tcljesiteni, hogy az eljir6 végrehajté a licimapld lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekliddket/drverez8ket, hogy a fenti birosdgi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésedl nincs tudomdsa, Egyes kbziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndlld kisveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaitd kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgaltatds felfiggesziésérsl vagy korlatozdsardl
nincs tudomdsa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndld a vizmii-szolgéltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirdl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fermalls dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgéltatas visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriil® dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisidban valdé kozzétételérsl. Az arverés
kzhirre tételéhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmeény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idbtartam) filzddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az clektronikus 4rverdsi hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérhett a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetményvek nvilvantartisa nyvilvinos. diimentesen megtekinthetd,

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, clektronikus 1iton, a Magyar Bir6sigi Végrchajtdi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elértheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverczsi
mindségben torténd belépésre az drverez0k elektronikus nyilvintartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az ¢ célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavinak megadisival. Az 4rverezbk elektronikus nyilvantartasaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdkeént torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznalsi szabélyzatban foplaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvintartisiba torténd bejegyzés és az adatviliozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Gnallé birdsdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az drverezék nyilvéantartdséban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezBként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan kikidltdsi dra 10%-&nak megfeleld Arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szdmi végrehajtéi letéti szdmlira és az
elleg a letéti szdmldn jovéirdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kiotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténd
hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzesi engedély az aktivélisi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilibn. Az aktivilds utin, az
arverez8, az irveréshez tartozé licitmapld lezirdsdig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat dsszegének megadisival
elektronilaus fiton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az &rveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszdb Gsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tst:)rg drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirdsdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezit, mint Arverési vevit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztill, hogy az &rverési jegyz0kényv aldirdsa célidbdl a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzdkonyv aldirisinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdémadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendeikezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételérat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kévet 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik Arverésre az els§ drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto Arverdsi vevl kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig &t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b} pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat ko vetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban elérhetfk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamotos drverezése irdnti hirdetményéf az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasdatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetlen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a bivdsdgi végrehajtisrdl szolé 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljérds szabilyait és az
elfterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz016 1990. évi XCIIL torvémy (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15,000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutalissal az
illetékes birosdg elfdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdeése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzOt, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésdagok kozponti honlapjin az
ingatlanirverési hirdetrényt a hirdetétabldjdn a vételi ajanlattétel iditartaméira tegye kozzé, majd annak lejérta utan torolje azt.
Balassagyarmat, 2026.08.27.

dr. Kaczur Andras
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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