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SIGMA FAKTORING Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 53503 VH),

Mester Mildn adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Szepessyné dr. Baké Imola kozjegyzo 11080/107/30927/2022/3 szami hatarozata alapjan Szepessyne dr.
Baké Imola kozjegyzé a 11080/07/70882/2022/2 szamon kiallitott végrehajtisi lappal rendelte el, TELEFONSZOLG. SZERZODES cimen
fennallé 390 810 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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INTRUM Zrt. (8410200077510_VH) Mester Milan  339.V.0339/2022 dij 39 838 Ft
PannonHitel Zrt. (T050-211/124989 VH_20251130113942) Mester Milan  339.V.1616/2025 IP TV szolgaltatasi szerzGdés 162 030 Ft

cime: 3188 Ludinyhalaszi, Szent Istvan ut 19, megnevezése: lakéhaz, udvar,
fekvése: LUDANYHALASZI BELTERULET, helyrajzi szdma: 642,

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1062 m2 alapteriiletd lak6hdz, udvar. A lakohaz alapozisa ké és beton, falazata valyog.
Allapota: megfeleld. Tetézete cserép. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 pince. Kozmiivek: viz, villany. Fiitése: fatiizelésii
kalyha. Terheli az MVM EMASZ Aramhalézati Kft. vezetékjoga.

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltézhetSen kerill arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,

arverési eloleg: 1 000 000 Ft,

licitkiiszob: 200 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt. (wit MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Felhivom az arverezok figyelmét, hogy a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bek. alapjan aktivalasi
kérelmiiket LEGALABB 3 munkanappal az arverés aktualis szakaszanak befejezése elétt sziveskedjenek
megkiildeni, ellenkezo esetben a kérelmet el kell utasitanunk!
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.07.09. 2026.07.29. 12:00 10 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.29.12:00 2026.08.18. 12:00 10 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.18. 12:00 2026.09.07.12:00 10 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.
Tidjekoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy ngyepett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehet$! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil jabb vételi ajanat érkezik az érveres
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdrds idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél szo16 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az rverezés
sorén a kiillénbozd jogszabéalyokon alapuld eldrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt 6s az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonéivezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatisa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felts1tétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegi, mely tényt a felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznéld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard vegrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédGket/arverezdket, hogy a fenti biroségi végrehajtas tjdn behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztéserdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kdzzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez flizdds jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasdig tdrténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Ichet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisdval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdék
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolisara szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eléterjesztett aktivacios keérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznlatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az cljard végrehajto aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld drverési elleget a végrehajtonél
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szam( végrehajtoi letéti szamlara és az
cléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnapld lezarasiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval
elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rbgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tée}rg arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az rverési jegyzokonyv aldirdsanak napjétol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem édrverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd kteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajto
tirli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételi megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitorr 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél szélo 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstol szamitont 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogads illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portalrol inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsagon rendszeresitell ,, sarga csekk’) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idStartamara tegye kozz¢é, majd annak lejarta utan torolje azt.
Balassagyarmat, 2026.06.25.

dr. Kaczur Andras
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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