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& Vimigazgatosiga, Végrehajtasi Osztily)

Telefonszim: 06(30)3436783

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Kiss Zoltdn adds ellen, 311 226 Ft add- és kiiztartozds behajtdsa érdekében indult végrehajtisi eljirdsdban lefoglalt alibbi

ingatlanra.

Arverés nyilvantartisi szdm: 316864/260618
Hirdetmény kizzéiételének idopontja: 2026-06-19 15:00
»'-E.n'erés kezdd idopontja: 2026-08-10 08:00

Arverés zird idopontja: 2026-08-13 21:00

Az drverésre kitiiziott ingatlan megnevezése: Kivett lakdhdz, udvar
Az drverésre kittizitt ingatlan becsértéke: 337 500 Fi

Az drverésre Kitdzott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszig

Megye: Niogrid

Irdnyitészdm, viros: 3188 Luddnyhaliszi

Utea: Rakdczi ot

Hizszim, emelet, ajté: 122

[Ingml_aF iﬁe:g_ne;éiés;c:

\Becsérték:

[Kivett lakéhiz, udvar
337500 HUF

Arverési eldleg:

33750 HUF , mely dsszeget a 10032000-01601075-00000000 szimd NAV
Elektronikus drverés vételira kizponti végrehajton letéti szdmla nevii szdmlira
|kell megfizemi kizdrdlag dmtaldssal, a kizlemény sorban feltiintetve az
larverésen  licitdld nevét, az drverés sorszimit és  maginszemély/egyéni
wvillalkozd  esetén a részivevh adéazonositd  jelét (pl.:  999999/999999,
[B999999999), szervezel nevében 1bnénd befizetés esetén pedig az éarverés
|sm3?ﬁ.mait és a cég adOszamit (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

|M1mmﬂ| ajénlat; |253 125 HUF
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Az ingatlan bekoltizhetd allapotban Nean . NIE—
{keriil énékesitésre:

|Van elédrverezésre e jogosult ligen e —— —
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Salgdtarjian, 2026-06-18 -én
Az drverésen részi venni kizarolag elektronikus wton lehet!

Tisztelettel:

" dr. Fodor Szilird
osztalyvezetd

Cim: NAV Négrad Virmegyei Add- és Vimigazgatosiga, Végrehajtisi Osziily . 3100 Salgdtarjin, Kassai sor 10, - Tel:
06-32-522-700




Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a birdsagi végrehajtisrol szold 1994, évi LIIL wrvény, illetve adéhatdsig
dltal foganatositandd végrehajtdsi eljarisokrdl szold 2017, évi CLIIL térvény (tovibbiakban: Avt) szabdlyozea.

Az ingatlandrverésen kizirdlag ar vehet részt, aki eldlegként az ingatlan becsértékének 10 %-dt legkésdbb az drverds
megkezdéséip az adéhaldsdg dlial az drverédsi hirdetményben kizzétett szimlira, dtutalds djan megfizet.

Ha az drotalis az drverés megkezdése eldnn 3 munkanapon beliil irténik, az drverczdnek az dtotalisrol szold terhelési
Ertesitdt legkésdbb az drverés megkezdése eldit a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajtd altal megjelslt misik -
végrehajtd részére be kell mutatni, és annak mdsolatit dt kell adni, Telefonos egyeztetést kivetden lehetdség van arra is,
hogy az drverezd a tantdzkodisi helyéhez legkizelebbi igazgatdsigon igazolja az eldleg befizetésél.

Az adds az drverésen sem személyesen, sem meghatalmazott dtjdn nem drverezhet, és az ingatlant drvereztetés itjdn
kivzvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kiive, az drverés eldtt igazolni kiteles, hogy az
engedélyt megkapia,

A megleleld dsszeg sedmlin wirténd megjelendsét kivetden az drverdsen résztvevd szdmdra az ingatlan vonatkozdsdban
elérhetdvé vilik a licitilasi felilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv, amig az eldleg teljes Osszege a szdmlira nem érkezelt
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem toriént meg. Az eldleget nem fizetd érdeklddik részére csak a hirdetmény adatai
tekinthetok meg.

A nyertes ajinlattevd dltal befizetert eloleg beszimit a vételirba, Az drverési vevin kiviili wbbi drverezonek az dltala
befizetett elbleget az drverés befejezését kivetden az addhatdsag auwtomatikusan visszautaljn arra a szdmliara, amelyrél a
befizetés thrtént,

Ervényes drverési ajinlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-dt, lakéingatlan esetén a becsérték 75 Y-t elérd
legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az drverés befejezését kiivetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezd kiiteles a vételir Kifizeléscre. Az drverés
nyertese az dltala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyittal tdjékoztatist a fizetés modjardl és hatdridejérdl. A
nyeriesnek az e-mail tizenet kézbesiiését kivveiGen & napon belill kell megfizemie a vételarat. Bekiltdzheto dllapotban
értékesitésre meghirdetett lakdingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajinlat
vonatkozdsdban a telepiilési onkorményzal elévdisarldsi jogit gyakorolta, a telepiilési dnkormidnyzal az arverds nyertese,

Polgiri Torvénykonyvrdl szdld 20013, évi V. tirvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a wlajdonostirs az
eldvisdrldsi jogot végrehajtisi rverds esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- elédrverezési jognak kell tekinteni.

A Vhi 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az elGirverezésre jogosult az drverésrdl az drverési hirdetmény kizzétételével, ha
pedig a wrvény részére a hirdetmény kézbesiiését irja eld, annak kézbesitésével szerezhet tudomdst.

Ha a tulajdonostirs kivin elbdrverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az drverésen vald részvélelhez
sziikséges jogszabdlyi feltételeket- az ez irinyi igényét jeleznie kell az irverés kezdd idopontjiig. Az elddrverezési jog
fenndllisat ellendrizzitk, amit igazolni kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles wlajdoni lappal, a végrehajtondl
eldterjeszive van mod.

Az elbdrverezésre jogosult amellett, hogy az drverésen drverezfként is részt wehet, valamennyi vételi ajanlat
vonatkoziisiban az drverés befejezéséig a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajdnlattal megegyezd tsszegll vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elddrverezési jogil. Amennyiben az drverés befejezéséig nem érkezik magasabb Gsszegii érvényes
vételi ajinlat az elirverezésre jogosultat a legttbbet felajinléd drverezd jogdllisa illeti meg. Ha az drverésen tibb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja
elbarverezési jogat, a tibbi elédrverezésre jogosult ugyanezen Ssszegl vételi ajinlat vonatkozisiban elddrverezési jogot
nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegli vételi ajdnlatot tehet.

Ingatlan esetében az addhatdsdg a vételar megfizeiésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztist adhat, ha azt a vételar
nagyobb tisszege vagy mis fontos kirilmény indokolttd teszi. Ezirinyi kérelem az iigyben eljard addhatdsig drverési
hirdetményben megjeliilt szervezeti egysége részére irdsban vagy a megjelenéskor jegyzikiinyvben foglalian terjeszthetd
eld. A kamat mériéke a Polgiri Torvénykonyv 232, § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetendd kamat szdmitdsakor az érintett naptéri féléver megeldzd utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat irdnyadd az
adott naptari félév teljes idejére.



Amennyiben a nyertes ajinlattevd a vételdrat hatiridoben nem fizette meg, a befizetett elblegét elveszli és ha a misodik
drverésen az ingatlant alacsonyabb dron adiik el, mint amelyet az elsd drverésen a kordbbi drverési vevd felajanlou, a
kiilinbiizetet kiteles megtériteni. Az addhatdsdg a vételar-killonbizel megfizetésére - az addhatosig altal foganatositandd
végrhehajtdsi eljdrasokrol sz616 2017, évi CLIIL térvény 103, §-a alapjin - hatirozattal kételezi az drverési vevit.

A megiéritendd dsszegbe az elveszeit eldleg beleszamit.

A misodik drverés nem kerill megtartisra, ha az drverési vevd a mdsodik drverés megkezdése elott a vételdrat befizeue,
vagy dtutalia és az errdl szolo terhelési értesitot a végrehajtonak bemutatta, mdsolatit részére dtadta, tovibbd megtéritette a
misodik drverés kitlizésével felmeriilt kiltséget. Az utdlag megfizetett vételdrba az elsd drverésen letett elbleget nem lehet
beszdmilani, azt az drverési vevd véglegesen elveszii.

Ha az drverési vev a teljes vételdrat kifizette, és az frveréstol szdmitott 30 nap eltelt, a végrehajio az drverdsen megvetl
ingatlant dtadja az drverési vevbnek. Az 1996, évi LXXXV. torvény az illetékekrdl szol6é 1990, évi XCIIIL torvény
moédositisirol, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatisi szolgiltatisi dijair6l sz6l6 1996. évi LXXXV. tirvény
(Dijtirvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a wlajdonjog bejegyzésére vonatkozd ingatlan-nyilvintartasi elsdfolai eljardsért,
- ha a twrvény mésképp nem rendelkezik - a viliozdssal ériniett ingatlanonként 6.600,- forint dsszegh dijat az drverési
vevonek kell megfizemi,

Az illetékekrdl szdld 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése énelmében a visszterhes vagyondtruhdedsi illeték
filtalanos mértéke - ha a rvény mdsként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem cstkkentent forgalmi
értéke utdn 4%, ingatlan, illetve belfildi ingatlanvagyonnal rendelkezd tirsasigban fenndllé vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi ériék ezi meghaladd része utin 2%, de ingatlanonkeént legfeljebb
200 millié forint. Ingatlan részoulajdondnak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hinyaddal ardnyos
tsszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 millié forintot a wlajdoni hinyad
arinydban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapesolddd vagyoni éntékil jog megszerzése esetén az illetékalapbil ax 1
millidrd forint olyan hinyadara kell alkalmazni a 4%-o0s illetékménéket, illetve a 200 millié forint olyan hinyadt kell
figvelembe venni, mint amilyen ariinyt a vagyoni énékii jog éntéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékil
joggal terhelt ingatlan - ideérive a wlajdonszerzéssel egyidejilleg alapitott vagyoni értékii jogot - szerz€se esetén a vagyoni
értékll jog énékével csikkentett forgalmi értékbél az 1 milliard forint olyan hényaddra kell alkalmazni a 4%-os
illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olvan hinyadét kell figyelembe venni, mint amilyen arinyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjin a végrehajidsi eljiris sorin az addhatbsdg wrvénysérid inézkedése vagy intézkedésének
elmulasziisa ellen az adds, a behajiist kérd, a behajidst kérd hatdsdg, illeive az, akinek a végrehajtis jogat vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaraddsinak a tudomdsdra jutdsatdl szdamiton 15 napon belill,
a végrehajtist foganatositd elsfokd adohatésignil végrehajiisi kifogdst terjeszthet eld. A végrehajtisi kifogdsban meg kell
jeliilni a sérelmezett inézkedést és azi, hogy a kifogdst eldterjeszio az intézkedés megsemmisitését vagy megvialtoztatisitl
milyen okbdl kivinja.

Ha a hataridében 1nénd benyijuisban akadilyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogdssal egyidejileg benyujlotl
igazoldsi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatiridibe az akadilyoztatis iddtartama nem szimit bele. A végrehajtisi
kifogést a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradédsatol szdmitott legfeljebb 6 hénapon beliil lehet elGterjeszteni.

A végrehajidsi kifogdsnak - ar drverés kitlizését kivvetben benyijtott, az drverés kitlizésének jogszerliségét vitatd, elsd
alkalommal benyijtoit végrehajiasi kifogds kivételével - a tovdbbi végrehajidsi cselekményekre nincs halaszid hatdlya, a
lefoglalt vagyontdrgy értékesitése irint azonban csak az érintett vagyontirgy foglalisival, becséntékének megillapitisival
szemben benyiijtott végrehajtisi kifogas végleges elbirilisat kiivetoen lehet intézkedni.

Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL wrvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi kifogds illetékkiteles. A kifogis
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstimil vezeten 10032000-01076064 Eljirdsi illetékhez kapcsolodo
befizetések bevételi szamlara - hivatkozva az adéazonositdjira - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy dtutaldssal, interneten keresziiil, illetve a NAV kijelalt ligyfélszolgilatain bankkirtyival, mis ad6zd a
fentieken kivill készpénz-atutalisi meghizis dtjan is megfizetheti.



Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatlan
Iktatészam: 1676109899
Végrehajtdsi Ggyszam: 4464545174
Tobb drverés a végrhajtasi Ggyszamhoz: MNem

Arverés kategdria: Csaladi hdz
Arverés sorszama:

(Ezt a szémot kérjik befizetéskor a kizlemény 316864/260618

rovatban feltintetri! }

Végrehajtasi jegyzikinyv kelte:

2024-07-03 00:00

Ados neve:

Kiss Zoltan

Adde addezama:

B36BB90926

Arverés meghirdetése:

2026-06-19 15:00

Arverés kezdete:

2026-08-10 08:00

Arverés befejezése:

2026-08-13 21:00

Ugyintézs :

Osgyani Sandor (MNAY Nograd Varmegyei Add- és Vamigazgatdsaga,
Végrehajtasi Osztaly)

Ugyintézd telefon:

06(30)3436783

Ugyintézd email:

eaf@nav.gov.hiu

Az drverezett tétel megtekinthetd, hely:

ingatian cimén

Az arverezett tétel megtekinthetd, idb:

2026-07-14 11:00-t4) 2026-07-14 11:30-ig

Tartozds jogcime Kovetelés jogosultjia Tdke

Adotartozas MAay | 215 9’92| 95 234’ 0

Patlék  Végrehajtdsi kiltség Minddsszesen

Osszesen: 215992 95234 0 311 236

Arverezett tétel adatok

Ingatlan megnevezése:

Kivett lakdhaz, udvar

Becserték:

337 500 HUF

Arverési elfleg:

33 750 HUF i mely asszeget a
10032000-01601075-00000000 szamd NAV  Elektronikus
drverds vételdra kdzponti végrehajtdi letéti szadmla nevi
szamlara kell megfizetni kizdrdlag atutalassal, a kizlemény
sorban feltlntetve az Arverésen licitdld nevét, az Arverés
sorszamat és magdnszemely/egyéni véllalkozd esetén a
résztvevd  addazonositd  jelét  (pl.: 999999/999999,
§995999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén
pedig az arveréds sorszamdt és a cég addszamat (pl.:
999099,/990909,12345678-9-99).

Minimal ajanlat: 253 125 HUF
Lakdingatlan: Igen
Koltdzhetd: Mem
Van elGdrverezésre jogosult: Igen

Egyeéb infd:

Az ingatlan rossz adllapota, feldjitasra szorul, Az ingatlant a
nem adds tulajdonostars és ados gyermeke és csaladja
lakjdle.




Orszag:

Magyarorszdg

Megye:

MNéograd

Cim iranyitdezdm, varos:

3188 Ludanyhaliszi

Cim utca: RékGezl it
Hazszam, emelet, ajto: 122

Tulajdoni hanyad: 1/2
Végrehajtas fildhivatali bejegyzés szdma: 31686/2/2025

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés kelte:

2024-07-04 00:00

Helyrajzi szam: 432
Terdlet: 399 m2
Faldrészen |lévl épitmények felsoroldsa: 1 db lakdhaz

2. Fekvise:

belterilet (kizponti)

3.2 Megkozelithetdsége:

kigpitett

5. Kulin engedély nélkiil beépithetd:

Nem

6. Kizmivesitettség foka:

vezetékes wiz, villany

7. Talajédnak mindsége: kEtott
8. Novényzete: gyep
Kerités anyaga: egyeb (drot)

10. Bejegyzések a tulajdoni lapon:

Szolgalmi jog gézvezeték (jogosult: OPUS TIGAZ
GAZHALOZATI ZARTKORUEN MOKODS
RESZVENYTARSASAG); = S

Vezetékijog (jogosult: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT);
Végrehajtdsi jog (jogosult: OTP Faktoring Koveteléskezeld
Zartkorien MOkGdS Részvénytarsasag)

Ma végrehajtasi joga.

Eplilet név: | Lakdhaz

Az épliletben lévi lakasck - bdbldegységek szama:

Szobdk szama: | 10 darab

Epltmény tipusa: féépilet

14. Fekvése: belterilet (kozponti)
15.a Megkbzelithetisége: kigpitett

16. Rendeltetése (haszndlat madja): lakas

17.a Szintek szama: faldszintes
Késziltségl foka: 100 %%

17.b Alapozasa: ki

17.c Falazata: valyag

17.d Tetdszerkezet: fa tetbszerkezet cserép fedéssel
17.f Eletkora: 65 &v

Allapata: gyenge

17.g9 Aldpincézett: nenm

Lift: Nem

17.h Alapterilete: 50 m2

17.k Epiilet fitése: hagyomadnyos

17.1 Eplilet kézmivesitettsége: vezetékes viz, villany
19. Egyéb megjegyzések: Az épiilet rassz Allapotd, felljitdsra szorul.
17.j Burkolat: beton




Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 5 darab
Szoba merete: 0.0 m2
Padli tipusa: beton
Flités: hagyomanyos
A lakdhazban taldlhatd helyiségek:
Szoba leiras: ' ? gg 22‘:1:?1;;

- 1 db flrdbszoba.

Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 5 darab
Szoba mérete: 0.0 m2
Padlé tipusa: beton
Fltes: hagyomanyos
A lakohazban taldlhatd helyiségek:
Szoba leirds: B i ﬂg ::?1:?!;;

- 1 db firdbszoba.




