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Végrehajtdi igyszdmiok): 222.V.1434/2020/122
(beadvinyiban a végrehajioi Ggyszdmot feliétlenil tintesse fell)

VIR T LUDANYHALASZI KOZSEG POLGARMESTERI
HIVATALA
3188 Ludényhaliszi, Rékéczi it 69.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Oldh Zoltin végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozisi szdma; ),
Ricz Attila Roland adds ellen megindult végrehajtisi lgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban dllo ingatlanra a birdsdgi végrehajtisrol szolé 1994.6vi LI térvény (lovabbiakban: Vht) 141, &
érielmében drverést tizdk ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr, Bablena Lészlé kzjegyzd 13011/(¥30921/2020/4 szdmi hatdrozata alapjan dr. Bablena Liszlo
kiizjegyzd a(z) 13011/(V70962/2020/2 szdmon kidlliton végrehajtdsi lappal rendelte el, vételdr cimen fennalld 1 570 000 Fi fikivetelés
¢s jarulékai behajtdsa irdnt.

Tovabbi végrehajtdsi ligyek:

Viégrehajuist kérdhivszim) Adés Deyszdm Kiivjogeime Tike

OTP Faktoring Zrt. Récz Anila Roland 222 V. .0589/2015 kilesindsszeg 455911 Ft

(98B20229 (327207 227533))

INTRUM Zrt. Réez Auila Roland 222.N.0104/2022 dij 48 610 Fu

(B403400066140_VH)

OTP Faktoring Zrt. Raez Attila Roland 222.V.0704/2022 killcsinfsszeg 907 250 Fi

(IRBOBOAZ (551043 _424304))

SIGMA FAKTORING Zn. Récz Attila Roland 122.V.0612/2023 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 405 504 Ft

{73675 VH) T AT ASI SZERZODES

Terézvirosi Vagyonkezeld Nonprofit Zri. Ricz Attila Roland 223.V.154372022 dij és poadij 14 350 F1

(IKT652/ 202110170033 10387/ 43 685 Fu)

EOS Fakwor Zrt, Récz Anila Roland 222. V. 1506/2021 dij 755 258 Fi

(FLIS59282 33671025 20210622 2)

Tdrik Agnes Edit Racz Anila Roland 222N .0T26/2028 egyéh pénzkivetelds 300 000 Fi

Magyar Allam Ricz Attila Roland 222.BV.0001/2026 esalddi omthanterempési 3 662 006 Fi
kedvermény

Aziinerésre kerilld ingatlan-tulajdoni hinvad nyilvintariisi adatai:
cime: 3188 Luddnyhaldszi, Kossuth it 14,, megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvise: Luddnyhaldszl belterillet, helyrajzi szdma: 422/2,
tulajdoni hinyad: 1/2,
Jellege: lakdingatlan,

Az ingatlan tartozékai &s jellemed tulajdonsdgai: -, 681 m2 alapteriiletii ingatlan, rajta lakdhdz, részben kiemiivesitett,

A lakdhiz kiizepes dllapoti, ki alapozdsi, tégla-ké-vilyog falazati, fa-cserép tetdzetd, helyiségei: 4 szoba, nappali, konyha, firdiszobea,
eliszoba, 2 terasz. Kizmiivek: vezetékes vizzel, villannyal ellitott, fiitése: fatiizeléses kandalld,

(tijékoztatd informicidk, add- és értékbizonyitviny, wlamint a tulajdoni lap alapjdn), -

Az ingatlan tehermentesen, bekiiltiizhetden keriil drverésre,

Az ingatlan becsériéke/kikidlidsi dra bekiltdzhetden: § 00 000 Fy,

iirverési cloleg: S50 000 Ft,

licitkiiszdb: 110 000 Ft.

Az drverts elsd, misodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikidlési dr 100/100/100%-a, melynek Gsszegeil
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjit az alabbi wblazal taralmazea,

A végrehajioi levéti bankszimla szima: MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009,

Az dtutalisi megbizison kizleményként minden esetben tiimiesse fel a végrehajuisi lgyszimot, az EAR dlal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helvrajzi szamil.

Az ingatlant killsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kizwtlenill a tulajdonossal (bentlakdval) eliire egyeztetett iddpontban
lehet megiekinteni,

an



Vételi aianlattétel idétartama: 2026.04.16.-t6l 2026.06.15. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu Enterngtnimcn a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idipont: Befe je 2o Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.16. 2026.05.06. 17:00 5 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.06. 17:00 2026.05.26. 17:00 5 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.26. 17.00 2026.06.15. 17:00 5 500 000 Ft.

Az frverés (licitilis) o vételi ajanlanételi idotamam végéig tart. Az arverés srakaszai a Vhi 145B. §-ban foglalaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elst vagy masodik szakasziban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatirozott minimdl dron vagy afolén érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrdsra keril, tovibbi
gjanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz befojezbdését megelizd ot percen beliil djabb véieli ajinlat érkezik az drverés
adoil szakasza a vételi ajanlatiéieltd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idbpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kbzzéteszi abban a lezards iddpontjit, azt, hogy az drverési hirdetmény a kizzétételi iddtartam
hiny szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalak szamdra, és azt a kezd§ és befejezd idGpontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasenalok szdmara

A lakdingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa eseién — ha bekilidzhetd dllapotban ériékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormédnyzatnak drverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvrdl szold 2003, évi V. tbrvény (lovibbiakban: Pik) 5:81. § {5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elivasirlisi jogol végrehajidsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jounak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles wlajdoni lappal, a végrehajidndl elfterjeszive igazolhatja. Az arverezds
sorin a killnbizd jogszabdlyokon alapulé elddrverezési jogok kizin sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tabb elGdrverezésre jogosult
vesz részl és az egyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja elddrverezési jogdt, a tibbi elidrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasiban elfarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegil vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel gorin a véprehajtis ald vont ingatlam megszerzo i mlajdonos wlajdonjogit csak a Vhi. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vhi. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisha bejegvezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegvzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajio
felelissége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizara. Egyintal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljiris lefolytatasa soran az
eljird végrehajtonak hivatalos wdomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett thrvényen alapuld haszonélvezeti jog(okidl. Az
ingatlan-nyilviniariisba az ingatlan tcherlapjara feljegyzett tények az drverési vétell kivetden torlésre nem keriilnek.

E kiitben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajio kifejezetten felhivia a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltGlii
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegi, mely tényt a felhasrmilasi szabdlyzat is taralmaz. A feliblidit képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitild felelisségi kirébe tartozik és annak clmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Folhasenilasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisigiént a
regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé wdomisul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és drverésekril
sz0lo egyéb 1djékoziatisokban az drvenésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlntetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kiri
ismertetését, a kbzzéiéel irint intézkedd végrehajid vagy a kar részértl a vagyontirgy fizikai, milszaki allapotiért, mindségéén, tovibbi a vagyontirgy
felhasznald alal nem észlelt hibdién, hidnyossagaién vallah felelbsségert,

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kitvetelést és jarulékait kizdrblag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t8bb kiveielés eseién valamennyi joposull egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyild ereji
maginokiratial bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés clhalasztisit, tovibba a végrehajudsi eljdras(ok) kbliségei kiegyenlitésre kerlilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége elitt a végrehajtd a licitnaplit lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyvan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben inézkedni wdjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis itjén behajtandd, az énmékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajidsi jogokkal biztositott kiveteléseken fellil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kbziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld kiveteléseiket — killén dgazati jogszabdly alapjin, jelen eljirison kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljdrisban semmilyen modon nem érvényesitheti!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatis felfiggesziésérdl vagy korlitozisirol
nincs wdomasa. Endl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatést igénybe vewd ilajdonos, mint lakossigi
felhaszndlo a vizmil-szolgaltatasrol szald 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinck végrehajtisardl szald 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet T2.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasival és a viemi-szolgiliatds visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaliato
felé.

A Vhe 145/A. § alapjdn imézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintantasiban vald kizzétételérl. Az drverés
kizhirré tételéhez flizddd jogkdvetkezmeény a hirdetmény kdzzétételéldl a licitnapld lezdrdsiig 1oriénd kizzétételhez (kozzétételi idotartam) Rizddik.
MNem tekinthett kizzétetinek az frverfs, ha az elektronikus drverési hirdetmények myilvantartasa a kizzétételi idtartam 10%-dt meghaladd
iditartamban nem volt elérhett a felhasznalok szaméra,




Az ingatflanra vételi ajanlatol a vételi ajanlattétel iditamama alatt, elekironikus dtom, a Magyar Bindsigi Végrehajtdi Kar adltal mikodietett
hitps:/farveres. mbvk hu inemeteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindséghen tirténd belépésre az drverezik elektronikus nyilvintandsiba bejegyzet felhasznald jogosult az ¢ célbol megdllapiton £s aktivalt felhasznalod
nevének és jelszavinak megadisival. Az arverczok elcktronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezel kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezitként thrénd hasznalatinak feliéeleit rigzith felhasendlisi szabdlyzathan foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvintartisdba tirténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgild iratok bemutatiza és a
bejegyzis dijinak megfizetése mellett, seemélyesen, brmely dndlld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivind felhasznalé mar szerepel az drverezik nyilvintartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megeldzien eliterjesziett aktivacids kérelme alapjan - az Elcktronikus Arverési Rendszer drvercziként 15riéné hasznilatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajid aktivilia amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtisi ara 10%-anak megfeleld Arverdsi elileget a végrehajional
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt, 10103719-06335500-01000009 szimi végrehajidi letéti szdmlira és az eldleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélvhez kito, az elektronikus érverési rendszer arverczdként tirténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejileg csatolisra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drvereed, az drverésher
tartozd licimapld lezdrdsdig az aktivilt felhasmnaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elekironikus dton vételi
ajanlatot tchet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételaral vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisziib Gsszegével az elozileg kozzétert vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevid drverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatol tartd Arverezdt, mint drverési vevit a végrehajid felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokinyv aldirisa céljsbol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulaszija, ellegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzikinyy aldirasinak napjal -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadiik meg, a jogorvoslator elbirilé hatirozat rendelkezése szerint annak jogertre emelkedésétdl - szimiton 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajidi letéti szimlira; ha ezt elmulasztja, clélepét clvessti,
A végrehajid a véeldr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halaszidst adhat, ha ezt a vételir nagyobb bsszepe vagy mis fontos kiriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevi az arvenési vételirat nem fizette meg az elsé drverés sikertelensépének megallapitisat kivets 30 napon belill mdsodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonaikozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszio drverezd nem arverezhet.
Ha a tovibhi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszid drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbézetet a
mulasztd rverdsi vevd kinteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsip 6t a killénbbzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.5 (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vhi. 156.§ seerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megallapitasat kivetd 15 napon
belill folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kiboesdjtisira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezirdsit kivetd 30. napon automatikusan tirli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvintartisibél
a2 drverési hirdetményt és a hozzd tartozd licimaplot,
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlandrverésrd] (az drverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajdnlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
hitps://arveres.mbvk hu intermetcimen,

A Vhi 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranii kévelem beérkezésér kivetd munkanapon a végrehajid
térli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nvilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdallapitdsdrdl — végrehajtasi kifogds eldterfesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétal — szamitott 30 napon belil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkésziten, folyamatos
drverezés frdnti wj hirdetményi. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdenmény mar kizzétételre keviilt, a végrehajro
azr drverés befejezését kiverden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt,

Tdjékoztatom, kogy o bivesdgi végrehaitasrol szolo 1994, évi LIS tirvény (Vhe) 217 § (1) bekerdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdivailt és az
eldferfeszid fogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sérnd intdzkedés (mulaszedx) ellen a kézhesivéstd! szdmiton |5 napen belil véprehajtasi kifopdst terjeszihel eld.
A kifogdst a végrehajtangl kel bempiftani a végrehajtdast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az ilerékekrd] szdld 1990, évi XCHI tdrvény (v 43 § (8)
hekezdéze a végrehaftdsi kifogds illetéke 15,000 Fr, amelver az fiv. 74, § olapidn a Bivdsdgi Fizerési Portalrol inditors wialdssal, kizvetlen banki drutaldssal az
illevétes birdedg elfardsi ilferék beszedési szdm lafdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizds (birdsdgon rendseresiten  sdrga crekk ") haszndlardval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vhi. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illeiékes jegyzit, valamini megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetitablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kiizzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegvezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Balassagyarmat, 2026.03.18.
dr. Magi Laszld
dnalld birdsdgi végrehajto-helyettes
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