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NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

NAV Négrad Vinmegyei Adé- és Vimigazgatésign, Végrehajtasi Osztily

Ugyszim: 4464545174 Ikt.szdm:1715160346
Ugyintéz: Osgyéni Sandor (NAV Négrid Virmegyei Ado-
és VimigazgatOsiga, Végrehajtisi Osztily)
Telefonszam: 06(30)3436783

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Kiss Zoitin adés ellen, 301 260 Ft'ad6- és koztartozds behajtdsa érdekében indult végrehajtasi eljirdsdban lefoglalt aldbbi
ingatlanra.

Arverés nyilvéntartasi szam: 306826/260115
Hirdetmény kdzzétételének idépontja: 2026-01-16 14:00
Arverés kezdb id6pontja: 2026-03-02 08:00

Arverés zar6 idbpontja: 2026-03-05 21:00

Az drverésre kitizitt ingatlan megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
Az Arverésre kitliziitt ingatlan becsértéke: 450 000 Ft

Az drverésre kitiizott ingatlan cime:

Orszg: Magyarorszag

Megye: Négrad

Irdnyftészim, varos: 3188 Ludanyhaliszi

Utca: Rikécezi dt

Hizszim, emelet, ajté: 122

Ingatlan megnevezése: _[Kivettlakohdz, udvar

45000 HUF , mely Osszeget a 10032000-01601075-00000000 szimdi NAV
Elektronikus drverés vételdra kozponti végrehajt6i letéti szdmla nevii szimldra
lkell megfizetni kizdrélag 4tutaldssal, a kozlemény sorban feltiintetve az
Arverési eldleg: ldrverésen licitdld nevét, az 4rverés sorszimit és magénszemély/egyéni
vallalkozé esetén a részivevd adbazonosité jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténé befizetés esetén pedig az arverés
[{sorszdmdt és a cég adészamit (pl.: 999999/999999,12345678-9-99), ;

[Miniml ajanlat: _ 337500 HUF

|Ingatlan helyrajzi saém: 1432

[Tulajdoni hényad: R L e — e e o
ILakéingatlan: fgen , o
|Az ingatlan beiitozhetd dllapotban [\ |
kerill ért€kesitésre; e .
;{Van elé’»érverezésre jogosult _  iIgen i

[Megtekintés iddpontja: _ 2026102171030




Salg6tarjdn, 2026-01-15 -én
Az drverésen részt venni kizardlag elektronikus riton lehet!

Tisztelettel:

dr. Fodor Szilard
osztalyvezetd

Cim: NAV Nograd Varmegyei Ad6- és Vamigazgatdsaga, Végrehajtasi Osztaly , 3100 Salgétarjan, Kassai sor 10. - Tel:
06-32-522-700



Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit és jogkbvetkezményeit a bir6sigi végrehajtisrol sz6la 1994. évi LIL torvény, illetve addhatésig
iltal foganatositandd végrehajtési eljarasokrol sz616 2017. évi CLIL térvény (tovibbiakban: Avt.) szabédlyozza.

- »

Az ingatlanirverésen kizdrdlag az vehet részt, aki elblegként az ingatlan becsértékének 10 %-at legkésébb az drverés
megkezdéséig az addhatdsg altal az drverési hirdetményben kdzzétett szamlira, dtutalas vitjan megfizeti.

Ha az atutalds az drverés megkezdése elétt 3 munkanapon beliil torténik, az Arverezének az dtutaldsrél szdlo terhelési
értesitét legkéstbb az drverés megkezdése eldtt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajté altal megjeldlt masik -
végrehajté részére be kell mutatni, és annak masolatat 4t kell adni. Telefonos egyeztetést kbvetfen lehetdség van arra is,
hogy az drverezd a tartézkodisi helyéhez legkbzelebbi igazgatésigon igazolja az eldleg befizetését.

Az adds az drverésen sem személyesen, sem meghatalmazott 1itjdn nem &rverezhet, és az ingatlant drvereztetés titpin
kézvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kitve, az drverés el6tt igazolni kételes, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfelel6 Osszeg szAmlan torténd megjelenését kdvetden az Arverésen résztvevd szimdra az ingatlan vonatkozdsiban
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az eldleget nem fizetG érdekldddk részére csak a hirdetmény adatai
tekinthetk meg.

A nyertes ajanlattevd altal befizetett elbleg beszamit a vételdrba. Az drverési vevdn kiviili tébbi drverezinek az 4ltala
befizetett cléleget az irverés befejezését kivetlen az addhatdsig automatikusan visszautalja arra a szdmlira, amelyrél a
befizetés tirtént.

Frvényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-it, lak6ingatlan esetén a becsérték 75 %-at elérd
legmagasabb ajanlat minésiil.

Az arverés befejezését kovetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd drverezd koteles a vételdr kifizetésére. Az arverés
nyertese az &ltala megadoit e-mail cimre értesitést kap, egyittal tdjékoztatast a fizetés médjarél és hataridejérdl. A -
nyertesnek az e-mail {izenet kézbesitését kovetden 8 napon beliil kell megfizetnie a vételdrat. Bekoliozhetd Allapotban
értékesitésre meghirdetett lak6ingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozisdban a telepiilési Gnkorméanyzat eldvasarlisi jogit gyakorolta, a telepiilési Snkormanyzat az drverés nyeriese.

Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a tulajdonostirs az
elbvasérlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- elédrverezési jognak kell tekinteni,

A Vht 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az elfarverezésre jogosult az drverésrél az arverési hirdetmény kozzétételével, ha
pedig a térvény részére a hirdetmény kézbesitését irja el, annak kézbesitésével szerezhet tudomadst.

Ha a mlajdonostirs kivan eléarverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az Arverésen vald részvételhez
szilkséges jogszabilyi feltételeket- az ez irdnyd igényét jeleznie kell az drverés kezdd idGpontjiig. Az eldirverezési jog
fennallasit ellenérizziik, amit igazolni kizdrdlag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél
cléterjesztve van méd.

Az elbdrverezésre jogosult amellett, hogy az &rverésen arverezOként is részt vehet, valamennyi vételi ajinlat
vonatkozisiban az drverés befejezéséig a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajinlattal megegyezd tsszegll vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja elfirverezési jogil. Amennyiben az drverés befejezéséig nem érkezik magasabb Osszegii érvényes
vételi ajanlat az el6irverezésre jogosultat a legtébbet felajinld arverezd jogillasa illeti meg. Ha az Arverésen tobb
el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajinlat vonatkozédsiban gyakorolja
eldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Ingatlan esetében az adéhatdsag a vételar megfizetésére 60 napig terjedd, kamattal terhelt halasztist adhat, ha azt a vételdr
nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény indokolttd teszi. Ezirinyd kérelem az figyben eljiré adohatdsag drverési
hirdetményben megjelolt szervezeti egysége részére irdsban vagy a megjelenéskor jegyzékdnyvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgiri Torvénykényv 232. § (2) bekezdése alapjin megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetendd kamat szamitdsakor az érintett naptéri félévet megeldz6 utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat iranyadé az
adott naptéri félév teljes idejére.



Amennyiben a nyertes ajanlattevl a vételdrat hatiridében nem fizette meg, a befizetett eldlegét elveszti és ha a masodik
drverésen az ingatlant alacsonyabb 4ron adtik el, mint amelyet az elsé drverésen a kordbbi drverési vevd felajanlott, a
kiilonbozetet kételes megtériteni. Az adohat6sdg a vételar-kiilonbdzet megfizetésére - az adéhatésag 4ltal foganatositandd
végrhehajtisi eljardsokrdl sz616 2017. évi CLIIL térvény 103. §-a alapjén - hatdrozattal kitelezi az arverési vevit,

A megtéritendd Gsszegbe az elveszett eléleg beleszamit.

A misodik drverés nem keriil megtartisra, ha az drverési vevd a mésodik drverés megkezdése el6tt a vételarat befizette,
vagy Atutalta és az err6l sz6l6 terhelési értesitot a végrehajtonak bemutatta, mésolatit részére dtadta, tovibba megtéritette a
masodik arverés kitiizésével felmeriilt kdltséget. Az utblag megfizetett vételarba az elsd arverésen letett eldleget nem lehet
beszamitani, azt az drverési vev{ véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevd a teljes vételdrat kifizette, és az Arverést6l szamitott 30 nap eltelt, a végrehajtoé az arverésen megveit
ingatlant dtadja az drverési vevbnek. Az 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrl szl 1990. évi XCIII. torvény
modositdsard], valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatdsi szolgiltatisi dijairdl szolé 1996. évi LXXXV. tiirvény
(Dijtorvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjin a mlajdonjog bejegyzésére vonatkozd ingatlan-nyilvantartasi elsofokii eljardsért,
- ha a torvény mésképp nem rendelkezik - a viltozissal érintett ingatlanonként 6.600),- forint Gsszegli dijat az drverési
vevonek kell megfizetni,

Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.} 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
iltalanos mértéke - ha a térvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi
értéke utan 4%, ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezd tirsasdgban fenndllé vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 mitlidrd forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghalad6 része utdn 2%, de ingatlanonként legfeljebb
200 milli6 forint. Ingatlan résztulajdonénak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hdnyaddal ardnyos
Osszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 millié forintot a tulajdoni hinyad
ardnyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jog megszerzése esetén az illetékalapbél az 1
millidrd forint olyan hinyadira kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hinyadit kell
figyelembe venni, mint amilyen arinyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékil
joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni értékii jogot - szerzése esetén a vagyoni
értékil jog értékével csokkentett forgalmi értékbdél az 1 millidrd forint olyan hényaddra kell alkalmazni a 4%-os
illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadit kell figyelembe venni, mint amilyen arinyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtési eljirds sordn az adShatdsdg torvénysértd intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztasa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtast kérd hatésig, illetve az, akinek a végrehajtis jogit vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradisinak a tudomésdra jutdsatdl szdmitott 15 napon beliil,
a végrehajtdst foganatosité els6fokd adéhatdsdgnil végrehajtisi kifogast terjeszthet eld. A végrehajtasi kifogésban meg kell
jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogést elbterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatisit
milyen okbdl kivinja.

Ha a hatdridében torténd benyujtisban akadélyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogdssal egyidejlileg benyijtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatridbbe az akadilyoztatds idGtartama nem szdmit bele. A végrehajtasi
kifogést a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasétél szamitott legfeljebb 6 hénapon beliil lehet el6terjeszteni.

A végrehajtasi kifogisnak - az arverés kitlizését kovetben benyjtott, az Arverés kitlizésének jogszeriiségét vitatd, elsd
alkalommal benyiijtott végrehajtsi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtdsi cselekményekre nincs halaszté hatdlya, a
lefoglalt vagyontirgy értékesitése irdnt azonban csak az érintett vagyontirgy foglaldsival, becsértékének megillapitasaval
szemben benydjtott végrehajtasi kifogas végleges elbirilisit kdvetden lehet intézkedni.

Az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCIIL térvény 29. § (5) bekezdése alapjin a végrehajtisi kifogas illetékkoteles, A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnil vezetett 10032000-01076064 Eljarssi illetékhez kapcsol6dd
befizetések bevételi szimlira - hivatkozva az ad6azonositéjara - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy Atutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijel6lt iigyfélszolgalatain bankkartydval, més ad6z6 a
fentieken kiviil készpénz-dtutaldsi megbizis 1itjan is megfizetheti.



Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatlan
Iktatoszam: 1715160346
Végrehajtasi lgyszdm; 4464545174
Tobb arverés a végrhajtési dgyszadmhoz: Nem

Arverés kategdria:

Csaladi haz

Arverés sorszdma:
(Ezt & szamot kérjik befizetéskor a kizlemény
rovatban feitiintetni!}

306826/260115

Végrehajtasl jegyz8konyv kelte:

2024-07-03 00:00

Adbs neve:

Kiss Zoltén

Adbs addszama:

8368890926

Arverés meghirdetése:

2026-01-16 14:00

Arverés kezdete:

2026-03-02 08:00

Arverés befejezése:

2026-03-05 21:00

Ugyintéz6 :

Osgyani Sdndor (NAV Négrad Varmegyei Adé- és VAmigazgatésiga,
Végrehajtasi Osztély)

Ugyintézé telefon:

06(30)3436783

Ugyintézé email:

eaf@nav.gov.hu

Az &rverezett tétel megtekinthetd, hely:

Ingatlan cimén

Az drverezett tétel megtekinthets, idd:

2026-02-17 10:30-t6] 2026-02-17 11:00-ig

Tartozas jogcime Kévetelés jogosultja Téke

P6ték  Végrehajtasi kiltség Mindésszesen

Adotartozas NAV | 215 992| 85 268‘ 0
Osszesen: 215992 85268 0 301 260
Arverezett tétel adatok
Ingatlan megnevezése: Kivett lakdhéz, udvar
Becsérték: 450 000 HUF
45 000 HUF , mely dsszeget a

Arverési elleg:

10032000-01601075-00000000 szamy NAV Elektronikus
arverés vételdra kézponti végrehaijtdi letéti szdmla nevii
szamldra kell megfizetn! kizdrélag @&tutaldssal, a
kéizlemény sorban feltintetve az drverdsen licitalé neveét,
az 4arverés sorszamdt és maganszemély/egyéni
villalkozé esetén a résztvev8 addazonosité jelét (pl.:
999999/999999, B8999599999), szervezet nevében
torténd befizetés esetén pedig az drverés sorszimdt és a
cég adoszamat {pl.: 999999/999599,12345678-9-99).

Minimal ajanlat: 337 500 HUF
Lakéingatlan: Igen
Kéltézhetd: Nem
Van el8arverezésre jogosult: Igen

Egyéb Info:

Az ingatlan rossz allapotd, fel(jitdsra szorul. Az ingatlant
a nem adds tulajdonostars és adés gyermeke és csaladja
lakijék.




Orszég:

Magyarorszag

Megye:

Noégrad

Cim irdnyitészam, varos:

3188 Ludanyhaldszi

Cim utca: Rakaczi dt
Hézszdm, emelet, ajtd: 122

Tulajdoni hanyad: 1/2
Végrehajtas foldhivatali bejegyzés szama: 31686/2/2025

Végrehajtas foldhivatali bejegyzés kelte:

2024-07-04 00:00

Helyrajzi szdm: 432
Terllet: 399 m2
Foldrészen 1évé épitmények feisoroldsa: 1 db lakéhaz

2. Fekvése: belterlilet {kézponti)
3.a Megkézelithetfsége: kiépitett
5. Kilén engedély nélkil beépithetd: Nem

6. Kézmlvesitettség foka:

vezetékes viz, villany

7. Talajdnak minfisége:

kotott

8. Novényzete:

ayep

Kerftés anyaga:

egyéb (drit)

10, Bejegyzések a tulajdoni lapon:

Szolgalmi jog géz,vezeték”(jogogult: OPUS TIGAZ
GAZHALOZAT1 ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG); | L,

Vezetékjog (jogosult; MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT);
Végrehajtasl jog (jogosult: INTRUM ZRT.);

Végrehajtasi jog (jogosult: OTP Faktoring Kéveteléskezeld
Zartkdriien Miikodd Részvénytérsasag)

NAV végrehajtasi joga.

Epiilet név: | Lakéhéz
Az épuletben |évd lakdsok - (idlilGegységek szama:

Szobak szama: I 10 darab
Epftmény tipusa: féépilet

14, Fekvése: belterlilet {k6zponti)
15.a Megkdzelithetdsége: kiépitett

16. Rendeltetése (haszndlat méadja): lakés

17.a Szintek széma: féldszintes
Készliltségi foka: 100 %

17.b Alapozésa: k&

17.c Falazata: valyog

17.d Tet8szerkezet:

fa tetfszerkezet cserép fedéssel

17.f Eletkora: 65 év
Allapota: gyenge

17.g Alapincézett: nem

Lift: Nem

17.h Alapterilete: 50 m2

17.k Epilet fiitése: hagyomanyos

17.1 Epiilet kdzm(ivesitettsége:

vezetékes viz, villany

19. Egyéb megjegyzések:

Az épiilet rossz allapoty, feldjitasra szorul.




17.j Burkolat:

beton

Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 5 darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padlé tipusa: beton

Fiités: hagyoméanyos

Szoba leirds:

A lakéhazban taldlhatd helyiségek:
- 3 db szoba;

- 1 db konyha;

- 1 db fUrdészoba.

Helyiség tipus: szoba
Helyiségek szama: 5 darab
5zoba mérete: 0.0 m2
Padlé tipusa: beton
Fiités: hagyomanyos
A lakdhdzban talalhatd helyiségek:
Szoba lefrés: - 3 db szoba;

- 1 db konyha;

1- 1 db firdészaoba.




