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(beadvanyaban a végrehajtdi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

INGATLANARVERESI HIRDETMENY -

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 615216_470186/ 100026049), Gazsiné Oldh Dominika adés ellen megindult
végrehajtasi ligyekben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekében ados tulajdondban 4llo ingatlanra a
birésagi végrehajtasrol sz016 1994. évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Nagy Balazs kozjegyz6 41017/1/30226/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Nagy Balazs kozjegyzd a
41017/0/70471/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 522 833 Ft fokavetelés
€s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

OTP Faktoring Zrt (615219_470187/ Gazsiné Olah Dominika  339.V.0778/2024 kélcsondsszeg 3122 054 Ft
100025405)
OTP Faktoring Zrt. (615218 470184/ Gazsiné Olah Dominika  339.V.0777/2024 kélcsondsszeg 305 389 Ft
100025894)
OTP Faktoring Zrt. (615217_479689/ Gazsiné Olah Dominika  339.V.1091/2024 kélcsénésszeg 974 252 Ft
100026046)
MAGYAR ALLAM Gazsiné Olah Dominika  339.BV.0027/2025 ZALOGJOGOSULT BEKAPCSOLODASA 10 900 000 Ft

cime: 3188 Ludinyhaldszi, Karpat at 10., megnevezése: lakohaz, udvar

fekvése: LUDANYHALASZI BELTERULET, helyrajzi szédma: 937

tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1029 m2 alapteriiletii lakohéz, udvar. A lakéhaz alapozisa beton és kdé, falazata tégla és
vilyog. Tetbzete cserép. Az ingatlan feldjitisra szorul. Helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 spajz. Fiitése gaz. Tovibbi
kozmiivek: viz, villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 575 000 Ft

arverési eléleg: 157 500 Ft

licitkiiszob: 32 000 Ft

Az érverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idGpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. (wlt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000.

Az itutalési megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.11. 2025.12.31. 16:00 1575 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.31. 16:00 2026.01.20. 16:00 1575 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.20. 16:00 2026.02.09. 16:00 1575 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
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a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z6é 6t percen belil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrol sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soradn a kiilénbdzd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kbzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldrverezési jogit, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisigaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magdanokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovabbd a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajts Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — killon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérél vagy korlitozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennall dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapesolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasdig toriénd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Wton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar éaltal mikddtetett
hitps://arveres. mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezok elektronikus nyilvintartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént térténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljaro végrehajto aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelelé arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt. (volt MKB Bank Zrt.), 10101016-05009900-02003000 szdmil végrehajtéi letéti szdmldra és az
eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezOként torténd
hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az
arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus ton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan riigzsilli,,2 ¢és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi



kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitktiszob osszegével az elozoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idGpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési JegyzOkdnyv alairasa céljabol a végrehajtod iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ¢zt elmulasztja, clélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mds fontos kérilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az €lsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7} bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiverd munkanapon a végrehajté
0rli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hivdetményét az elektronikus drverési hivdetmények nyilvdantartisdbél, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgviban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kiovetden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljidrdas szabdlyait és az
eldterjeszid jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIHI térvény (Trv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az ftv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kizvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kizponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye kézzé, majd annak lejarta utin tirdlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Balassagyarmat, 2025.11.25.

dr. Kaczur Andras
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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