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LUDANYHALASZI KOZSEGI ONKORMANYZAT
Képviselé-testiiletének )
VERSENYTARGYALASI FELHIVASA!!

Ludényhal4szi K6zségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete nyilvanos versenytargyalason értékesiti a
Ludéanyhalaszi 247/1 hrsz-0, kivett lak6haz, udvar megnevezésti ingatlanat.

A versenytirgyalds ideje:
2025. november 21.
11. 6ra 00 perc

A versenytargyalds eredménytelenség esetén:
2025, november 28.
11 6ra 00 perc

A versenvtirgyalds helye: Ludinyhaldszi Kozségi Onkorményzatinak Tanicskozé terme 3188
Ludényhalészi, Rakoczi ut 69.

Informici6 kérhet6: 3188 Ludinyhaldszi, Rakdczi Gt 69. Tel.: 32/556-020

Kikialtasi dr: 11.000.000,-Ft

Az ingatlan megtekintése elore egyeztetett iddpontban munkanapokon biztositott.

I. Az ingatlan dltalinos leirdsa:

Az értékesiteni kivant ingatlan az Eszak-Magyarorszagi Régi6ban, Nograd Viarmegyében, a megye
északi részén fekvé Luddnyhaldszi kiszségben, a falu kozépsd részén talalhatd. A Kossuth 1it, a
foutcanak szamité Rakdczi Gtrdl kozelithetd meg, kertes csaladi hazas dvezet, jo presztizsii falurész, a
tdmegkozlekedés autobusszal lehetséges. Az ingatlan az 1970-es években épiilt, foldszintes ikerhaz
egyik lakasa, foldszintes, nyeregtet6s csaladi hazb6l. Az épiiletbe és a telek teriiletére minden kozmii
bekétott €s mérhetd.

II. Azingatlanra vonatkozé fontos informaciék, fenndllé terhek:

Az ingatlan Nograd Varmegye északi részén a Ludanyhaldszi ingatlan nyilvantartdsban kivett lak6haz,
udvar megnevezésii, 620 m? teriiletli, dsszkomfortos 2+1/2 szobas lakéingatlan. Az ingatlan tulajdonosa
1/1 ardnyban Ludanyhalészi Kozségi Onkorményzata.

A tulajdoni lap I részén Opus Tigaz Zrt. 4 m? 30613/1999.01.26 szdmon szolgalmi jog gizvezetds
bejegyzés talalhato.

A tulajdoni lap II. részén vezetékjog bejegyzés talalhats, a VMM-600/2012 engedély szamd (21097)
Ludanyhalédszi, 0,4 kv-os 1. sz. fennallé vezeték javéra a vézrajz szerinti 14 m? teriiletnagysagra,
jogosult: MVM EMASZ K ft. 3525 Miskolc, Dézsa Gyorgy tt 13.

» Kérnvezetvédelmi nyilatkozat:

A versenytargyalas kiiréja az ingatlanon kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok
korabbi, illetve jelenlegi tarolasarol, valamint ebbdl ad6dé talajszennyezédésrdl nincs tudomésa.

Az ingatlanra megkdtendd adésvételi szerzbdés kitelezd tartalmi eleme azon vevdi nyilatkozat, mely
szerint vevd az ingatlan dllapotibol, azon esetlegesen feltarasra keriild kornyezeti szennyezddésekbél,
tlzszerészeti el6irasokbdl fakadé kételezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel
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kapcsolatos kédrenyhitési térités irdnti igényt, kvetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az eladdval
szemben, egyuttal vallalja az ingatlan esetleges kirnyezeti kdrmentesitésével Ssszefiiggd koltségek
viselésgét,

* Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl:

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tdjékoztaté jellegiiek, egyben javasolja,
hogy a licital6 az ingatlant tekintse meg, tovabba a fenti dokumentacion feliil sajat feleldsségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité informiciét (kiilondsen fizikai paraméterek,
kdrnyezeti 4llapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkozd rendelkezései, az ingatlan kozmiiellatottsagi helyzete) az ajénlat targyarél, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrdl, illetve szabalyozdé rendszerrdl, melyeket befektetési
szandéka koriiltekint® megalapozasahoz sziikségesnek tart.

* Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennallé vagy kialakulé birtok-
vagy hatdrvitakért, az ingatlan miivelési hataraiért felelésséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vevd koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Eladé felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

IIT. A versenytirgyalison torténé részvéiel feltételei:

A versenytirgyaldson csak természetes személy, valamint olyan a nemzeti vagyonrdl sz616 2011, évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathaténak mindsiild szervezet vehet részt, aki/amely a
hirdetményben megjelslt idoben és helyen jelentkezett, és nyilatkozik arrél, hogy legalabb a kikialtasi
ar erejéig rendelkezik a vételérral.

e Ajinlattevinek a versenytirgyalisi felhivis feltételeinek elfogaddsirél, az
ellenszolgiltatas teljesitésérdl legkés6bb a versenytirgyalasi jegyzokdmyvben
nyilatkoznia kell.

e Ajinlattevonek legkésGbb a versenytargyalisi jegyzékionyvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytdrgyaldsi felhivds visszavondsa, eredménytelen versenytirgyalis vagy
érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszdimlaszimra kéri visszautalni a befizetett
versenytirgyalasi biztositékot

¢ A versenytirgyalis iddpontjdig a brutté kikidltisi ar 10 %-4t, 1.100.000,-Ft
versenytirgyaldsi biztositékként (banatpénz) kell igazeltan megfizetni Ludinyhalaszi
Kozségi Onkormanyzat OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szémb
szamlajéra

* Licitilni személyesen vagy meghatalmaz4s titjdn lehet, a meghatalmazast kdzokiratba, vagy
kdzjegyzd éltal hitelesitett teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni.

* A nem atlathaté szervezettel kiotdtt adisvételi szerzddés a nemzeti vagyonrol szolo 2011.
évi CXCVI. tirvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytirgyalis menete:

* A versenytargyaldst a versenytirgyalas kiirdja vagy az 4ltala megbizott személy vezeti és
jegyzdkdnyvvezetd utjdn gondoskodik a jegyzokényv vezetésérol.

* Anyilvanos versenytargyalison az Snkorményzat versenytargyalas lebonyolit4saval megbizott
képviseldin (versenytirgyalas vezetdje, jegyzbkonyvvezetd), valamint vezetdin (polgarmester.
alpolgirmester(ck), jegyzd, aljegyzd(k)) kiviil az ajanlattev8k, illetve meghatalmazéssal
rendelkezd képviseldk, a sajto képviseldi és mas érdek]8dok is részt vehetnek.

* Az ajanlattevé a versenytirgyalison tiorténdé adategyeztetésnél koteles bemutatni a
versenytirgyalas vezetdjének:

— természetes személy a személyi igazolvanyat,

— atlathaté szervezetnek mindsiilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet a 30 napnél nem régebbi cégkivonatat,

a cég keépviseletére jogosult személy(ek) eredeti, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alafrdsi
cimpéldinvat/iigyvéd altal ellenjegyzett aldirdsmintsjat (illetve a folyamatban 16v6
cégbejegyzesi eljaras igazoldsat),




- atlathatd szervezetnek mindsiil6 civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb kozhiteles
nyilvintartasba vételérdl sz616 30 napnal nem régebbi igazol4st,

- az alapitd okiratat/alapszabalyat,
— a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzd altal hitelesitett aldirsi

cimpéldinyat,

a nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birdsagi vagy egyéb kozhiteles nyilvantartasba vételérsl
2616 30 napnil nem régebbi igazoldst (tSrzskdnyvi kivonatot stb.), az alapitd
okiratét/alapszabalyt.

— a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé 4ltal hitelesitett aldirasi
cimpéldényat, belsd egyhazi jogi személy esetében a jogi személlyé nyilvanitasrél sz6l6
okiratot

— aversenytargyalasi eléleg letétbe helyezésének igazolasat,
nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél szél6 2011. évi CXCVL térvény
3. § (1) bekezdése szerint Atlathaténak mindsiild szervezet

— meghatalmazott esetén a kdzokiratba, vagy kozjegyzd altal hitelesitett teljes bizonyité erejii
maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevSknek kizdr6lag egy csoportban, az érdekldd6ktél elkitlénitetten kell helyet foglalni,

A versenytirgyalas vezetbje szimba veszi az ajdnlattevoket, ellatja oket a licitdlashoz sziikséges
tarcsaval (amennyiben a licitdlss nem kézfelemeléssel torténik), a versenytargyalds megkezdésekor a
licitalékkal kézli a versenytirgyaldsra keriild ingatlan kikialtasi 4rat, az ajénlati licitlépcsSk mértékét.
A jegyzbkonyv vezetésére felkéri az dnkorményzat alkalmazottjat.

A licitélas tArcsa felmutatasaval vagy kézfelemeléssel torténhet.

A meghirdetett indulé kikialtdsi 4rnil alacsonyabb ajdnlatot tenni nem lehet, az ilyen ajdnlat
érvénytelen.

A licitésszeg brutté 100.000,-Ft-onként emelkedik, (az gjdnlati dsszeg a megjeldlt mértéknél
alacsonyabb dsszeggel nem emelhetd) '

A versenytirgyalas vezetdje minden egyes (ijabb ajanlatnal a résztvevok sorszdmai alapjén széban is
rbgziti azt, hogy ki tartja az Gjabb ajinlati Gsszeget. A licit lebonyolitdsa sordn az ajanlati Ssszeget
legalédbb a versenytirgyaldsi felhivasban meghatérozott &sszeggel lehet emelni. A licitdlasban részt
vevok tarcsa felmutatdsaval vagy kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytirgyalds addig folytatédik, amig az ingatlanra ajénlatot tesznek.

Ha nincs tébb ajdnlat az ingatlanra, a versenytargyalas soran legmagasabb vételirat ajanlé
szerez jogot az adasvételi szerz6dés megkitésére, (tovabbiakban: nyertes ajinlattevd)

Ha a versenytirgyalds (licif) sorén megtett ajdnlatok Gsszege megegyezik, és 1j ajaniatot egyik
ajanlattevd sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajénlattevét sorsoléssal allapitja meg.

V. A binatpénz kamatfizetés nélkiil visszautaldsra keriil;

¢ a versenytargyalési felhivis visszavonasa esetén valamennyi ajanlattevének a visszavonast6l
szamitott 15 napon beliil
e anem nyertes részt vevok részére a versenytargyal4stl szamitott 15 napon beliil.

VL Szerzddés kitésére vonatkoz szabidlyok:
* Az adasvételi szerzbdést a versenytargyalastdl szamitott 30 napon beliil kell megkdtni.

* A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi

dnkorminyzat tulajdoniban lévé ingatlan értékesitése esetén az #llamot minden mis
jogosultat megel6z6 elévasarldsi jog illeti meg az alabbiak szerint:
Az elOvasérlési jog gyakorldsara kiilon térvényben meghatérozott szerv (jelen esetben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel Zrt.) az atruhdzds valamennyi lényeges elemét tartalmazé aj4nlat vagy
az elovasdrldsi jog jogosultjdval szemben még hatilyba nem lépett a nemzeti vagyon
értékesitésére iranyuld szerzddés részére tdrténd megkiildéstdl szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elovasarlasi jogéval az allam nevében. A 35 napos hatarid6t az
ajénlat vagy a szerzodés személyes ataddsa esetén az atadas igazolt napjatél, postai killdemény
eseten a kiildemény feladasinak igazolt napjatd] kell szdmitani. A hataridd elmulasztisa
jogvesztd.



* Az adasvételi szerzodés hatilybalépésének feltétele, hogy az 4llam @ nemzeti vagyonrl
§2616 torvényben meghatérozott hatéridén beliil vagy ugy nyilatkozik, hogy az elévésarlasi
jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a tdrvényi hataridn beliil nem nyilatkozik az elév4sarlasi
Jjog gyakorlasardl.

¢ Vevo kiteles a versenytirgyalis sorin megajinlott vételirat az adisvételi szerzbdés
hatalybalépésétél szamitott 30 napon beliil 2z Eladé Magyarorsz4gi Ludanyhalaszi Kézségi
Onkorményzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szaml4jara
megfizetni.

* A vételirba a befizetett versenytirgyalasi biztositék el6legként beszAmit.

* Amennyiben Vevé a szerzédésbél eredd fizetési kitelezettségét késedelmesen teljesiti, ligy
Elad6 15 napig a Ptk. szerint szimf{tott késedelmi kamatkdvetelésre jogosult, amennyiben Vevé
késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az adasvételi szerzbdéstSl egyoldalian - a
teljesftésre torténd kiilon felsz6litds és péthataridé tiizése nélkiil - irdsbeli nyilatkozattal elallni.

* A versenytirgyalison eladott ingatlanra a versenytirgyalisi vevé a szerzédés
hatilybalépése utin a vételir teljes Gsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az
ingatlan birtokiba. A birtokbaad#srél kiilon jegyzékonyv késziil.

* Az adisvételi szerz6dést a Vevé a sajat kiltségére koteles biztositani az adisvételi
szerzddés ligyvédi ellenjegyzését és ennek keretében a szerzddést kots felek azonositdsat.
Elébbiek mellett a Vevit terheli az iiggyel dsszefiiggésben igénybe vett jogi képviselete
ellatasaval dsszefliggé valamennyi dij és kiltség.

* A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkorminyzat nyijtja be a foldhivatalba, azonban
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kéltségek és dijak a vevit terhelik.

» Eladé a vételir megfizetéséig a tulajdonjogit fennmtartja, a vételir megfizetésének
elismerésérél killon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki, 4 bejegyzési engedély az
addsvételi szerzédés hatdlybalépése elbtt akkor sem keriil kidllitdsra. ha a vevé a vételdrat a
szerzodéshen rogzitett hatdriddt megelGzGen megfizeti.

* Ha a nyertes vevl hatiridében az adisvételi szerzédést nem kiti meg, a befizetett
versenytdrgyaldsi biztositékot (bdnatpénz) elveszti, egyben a versenytirgyalds kiir6ja a
versenytargyalds masodik legjobb ajanlattevéjével kothet szerzodést, vagy jogdban all a
versenytargyal4st eredménytelennek nyilvanitani.

VII. Kiilén kikitések:

® A versenytirgyals kiir6ja kéri, hogy az ingatlan Allapotirél, az ingatlanra beépitésére
vonatkoz6 helyi szabalyozasrél a versenytargyaldson torténd részvételt megelézden megfelels
koriiltekintéssel tdjékozddjanak és ajanlataikat ezt kévetben tegyék meg, tovabbi az
versenytargyalashoz és a szerz6déskotéshez sziikséges okiratok, igazoldsok és nyilatkozatok
beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy azok az elbirt idépontokra rendelkezésre 4lljanak.

* Aversenytirgyalis kiiréja fenntartja a jogit arra, hogy az versenytdrgyalisi hirdetményt
az versemytirgyaldas megkezdéséig kdrtéritési vagy kirtalanitdsi kitelezettség nélkiil
visszavonja.

A versenytdrgyalds Kkiirja felhivia az ajdnlattevék figyelmét, hogy Onmagiban a

versenytirgyalas lefolytatisa és a szerzddéskitésre jogosult személyének megillapitisa alapjin
az Onkorméinyzatnak szerzédéskatési kitelezettsége nem keletkezik.

Ludanyhalaszi, 2025. okt6ber 20.

A
Kovacs Imre

polgarmester



