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VII, melléklet

Ratkai Béla ingatlanvagyon-érigkeld
MAISZ nyivéntartasi szém : 140572024
Névjegyzékszdm 1/2007.

,‘\ 3100 Sclgdtariéin, Mdrcius 15 utca 32.5/2,
C. .e telefon mobii : 20/915-9873, e-mail ;
il s ratkaibela@starjan.hu

TrmeT Munkaszam : 39/2025.

INGATLAN ERTEKBECSLO JELENTES

3188 Luddanyhaldszi, Kossuth Ut 7.5z, alatti
csalddi hdz piaci értékérd)
Hrsz.: 247 /1.

Készitette : Ratkai Béla ingatianvagyon - ériékeld
KészUlt 3 példanyban : 1.sz. példany
Az értékbecslés forduldnapja : 2025.07.11.
A készités idépontja : 2025.07.11.
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1.0 AZ ERTEK IGAZOLASA, TANUSITVANY

Vagyonértékeld nyilatkozat

Alulitott vagyonértékelS nyilatkozom, hogy ebben a jelentésben foglalt ténymegallapitisok, igazak
és helyesek. Az elSterjesztett elemzéscket, véleményeket, és levont kovetkeztetéscket, csak a
jelentésben szerepld feltevésck és kortlitozo feltételek korlitozzdk. A jelentés tirgyit képezd
ingatlanban nincs jelenlegl, és vithatd érdekeltségem, és nincs elfogultsigom, az érintett felekre
tekintettel. A javadalmazisom nem figg egy elére meghatirozott ériék jelentésétol, vagy az
értéknek egy olyan eltérésétdl, amely kedvez valamely Ggyfél ligyének, sem az értékbecslés
GsszegétSl, sem egy elvirt eredmény elérésétdl, vagy valamilyen késdbhi esemény bekovetkezésétsl.

Blemzéscink eredményeként, az értékelt ingatlanban  fennills  tulsjdonosi érdekeltség
tehermentes piaci éxtékét, az értékelésiink forduldnapjin érvényes ingatlanpiaci helyzetben,
folyamatos haszndlatban

10 100 000.- ¥t

azaz : Tizmilli6-egyszizezer.- forintra becsiiljiik

A becslés készpénzt, készpénzzel egyenértéki tételeket, vagy fizetési megallapodist jelent, és ifa
nélkiil értends. A megillapitott érték az értékelés forduldnapjin meglévs ingatlanpiaci helyzetet
tiikrézi, €s az id6 milisival, 90 napon til aktualitisit veszti, azaz nem érvényes. A jelentésben
foglalt elemzések, dllisfoglalisok, és kivetkeztetések kialakitisa, valamint maga a jelentés a
25/1997. ( VIIL1. ) PM rendelet, és annak médositisai alapjdn, valamint az EVS 2003, 2009,
2012, 2016. Burépai Ertékelési Szabvinyok ajnldsai alapjdn, és a 11/2018.(11.27.) MNB. ajinlis
alapjan készult.

q i
Salgétarjén, 2025.07.11.
l

Ritkai Béla
ingatanvagyon - értékeld
névjegyzékszim : 1/2007.
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2.0 JELENTES OSSZEFOGLALO -1

1. Az értékelés megrendelSje ;

Ludinyhaliszi Kozségi Onkormanyzat ( 3188 Luddnyhaliszi, Rikéczi
at 69.)

2. Az ingatlan cime, helyrajzi szdma a
tlajdoni lap sxerint :

3188 Ludényhaldszi, Kossuh vt 7. Hrsz.: 247/1,

3. Az ingatlan mlajdonosa/i/, a
tulajdoni lap és a térképmdsolat
datuma :

Ludényhaldszi Kzségi Onkormdnyzat 1/1 arinyban. A tulajdoni lap
és tétképmisolat dituma 2025.07.02.

4. Miivelési dg a tulajdoni lapon, a
telek teriilete, bejegyzett jogok és
tethek :

A Ludényhaliszi ingatlan nyilvintartsban , lakéhiz, udvar ,, néven
szerepel, a telek terillete 620 m2. A tulajdoni lap II1. részén teher, vagy
jogbejegyzés nincs.

5. Ertékelés célja, felhasznilisa :

Az ingatlan piaci értékének meghatirozdsa a jelen dllapotban,
értékelésiink fordulbnapjin érvényes ingatlanpiaci helyzetben, nyilt
piaci értékesitést feliételezve Az értékelés eladdshoz iesz felhasznilva.

6. Ertékelést végzd neve, stitusza,
mindsftése :

Ritkai Béla ingatlanvagyon — értékeld, fliggetlen szakértd.
Engedélyszim : 1/2007.

7. Ervékelési alap értékforma :

Az értékelés piaci érték alapokon thriént,

8. Az értékelt jog ¢és hanyad :

Tehermentes tiszta tulajdonjog 1/1 tulajdoni hényad.

8. Lakhatdsdg, bekiltbzhetsdg

A csalidi hiz lakhato és bekélhidzhetds.

10. Alkalmazrott szabvényok :

25/1997. (V1IL1.) PM. rendelet, EVS 2003, 2009, 2012, 2016. Eurbpai
Ertékelési Szabvanyok ajinlisai, 11/2018. (11.27.) MNB ajénlas.

11. Az értékelés fordulénapja :

2025.07.11.

12, Az éni€kelés Ervénycssége :

A fordulénapié] szamitott 90 nap.

13. A helyszini szemle ideje,
réeztvevii, az ingatlan azonosftdsdnak
mddja :

2025.07.11. Rétkai Béla értékbecsld, Liptay Dévid bédls, és Kovics
Imte polgirmester, az ingatlant 2 cim, térképmisolat, és a bérds
bemutatisa alapjin azonositottuk.

14. Meghixo altal adott olandnyok ;

‘Tulajdont lap, térképmaisolat,

15, Felbasznilt egyéb dokumentumok,
forrdsok :

Sajat adatbizisunk eladdsi adatai, NAV illetékhivatali adatok, internetes
hirdetSportilok kindlati adatai, kézvetits irodik adatai, szaksajtGban
megjelend adatok.

16. Alkalmazott médszertan !

Piaci és koltség elvii szakérrdi médszer.

IR 3!9
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3.0 JELENTES OSSZEFOGLALO -2

AZ ALKALMAZOTT SZAKERTOI MODSZEREK ES EREDMENYEK
. Erték
Alkalmazott szakértdi médszerek Erték / Ft vigzonyok %
Ujra elé4llitisi koliség ( biztositisi érték ) 44 481 900.- 164
Kaltség elvii médszer (avuldsokkal esokkentett i kéltség ) : 27 121 900.- 100
Piaci hasonlité médszer piaci elvi érték 10 053 995.- 37
Kozvetlen t6késités mébdszere, befektetési érték : .
DCF analizis mdédszere, stratégiai éreék : : N
BECSULT VEGSO PIACI ERTEK
A médszerek credményeinek dsszehangoldsival
. Fajlagos
VAGYONELEMEK Méret m2 Erték Ft érték Ft/m?2
Telek éttéke : 620 1 000 000.- 1613.-
Telek fejlesztések értéke :
( bekétott kozmivek, keritések, kapu ) 300 000.- -
A csaladi hiz értéke : 62 8 800 000.- 141 194.-
Ingatian dsszesen : 62 10 100 000.- 162 903.-
értékel AFA — nélkiil értenddk |
4]9
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40 AZ ERTEKELT INGATLAN LEIRASA

1./ Teriileti elhelyezkedés, gazdasigi és
demogrifiai kémyezet.

Nogrid virmegye északi része, Ludinyhaldszi kizsép 1 381
f6s lakossiggal, a gazdasigi kbmyezet &s az infrastrukiiira
szintje &s szinvonala is ennek mepfelels,

2./ Kizvetlen kirnyezet, tdmegkézlekedés.

A kbzség kézépsd része Kossuth Gt, a foutcinak szamitd
Rikoczi nited] kozelithets meg, kertes csalidi hazas dvezet, o
presztizsil falurész, a tdmegkdzlekedés autébusszal
lehetséges,

3./ Az ingatlan tartalma, épités éve,
szintszim, tetGzet, melléképiilet.

Az ingatlan az 1970 években épiilt, fildszintes ikerhiz egyik
lakdsa, fisldszintes, nyeregtetds csalidi hizhol, a
telekfejlesztésekbdl, ( bekétott kbzmiivek, keritések kapul,
jardak ) és a telek teriiletébal all.

4./ Tehethordé szerkezetek, tetfzet,
homlokzati és belsd nyfldszdréle

Beton sivalap, falazott tégla tehethord6 szerkezet, fa
fodém, fa nyeregtets sziitke palafedés, fa homlokzati
nyiliszirék, fa szerkezetit nyiliszdrok.

5./ Padlb és falburkolatok.

Szobdkban lamindlt parketta, egyéb helyiségekben kerimia
padlo.

6./ Vizes helyiségek burkolatai és
berendezései.

A konyha, fiirdészoba és wc helyiségek oldalfal csempe
butkolattal, a funkciénak megfelel6 berendezésekleel &5
szerelvényezéssel késziilrek.

7./ Fiités és melegvizelldtis.

Giz lizemi kbzpont fités, lemezradidtor héleadékkal. A
melegvizellitis 15 el 4 tendszertdl megoldott, de
cserépkilyhival is fiithets.

8./ Komfortossdg, szobaszim.

A csalidi hiz ésszkomfortos 2+1/2 szobas,

9,/ Feldjitdsok ideje és tartalma, miiszaki
dllapot dllagmutatd.

Kb. 2000 évek elején kbzponti filtés késziilt, mds felijitis
nem volt, Az dltalinos miiszald Allapot felGjitisigényes
allagmutato 65 %.

0./ Kézm{ bektések, az épiiletbe és a
telekte.

Az épiiletbe és a telek terniletére minden kézmi bekotitt és
méthetd.

1./ Telekadottsigok, gépkocsival tirténd
bedllds.

Megfelels mélységii és homlokvonald, sik felilleti, megfelel
az ovezeti eldirdsoknak 130 a gépkocsival vald bedllds
khetséges.

12./ Melléképiiletek.

Melicképiiletek nincsenek.

3 ‘5'9
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5.0. A PIACI ERTEK FOGALMA

5.1 A piaci érték definicidja

A piaci érték, egy kompetens, ingatlanvagyon- értékeld altal becsillt valoszinfsithetd eladasi ar.
Az ingatlanvagyon- értékeld az adott ingatlanpiaci helyzet ismeretében, a hazai és nemzetkéz
viszonylatban szabilyozott, ismert, és elfogadott szakértdi médszerek alkalmazdsaval, a virhatd
legvalészinibb eladisi drat, azaz piaci értéket becsil meg. A piaci érték egy ingatlanpiaci
pillanatképet tiikrdz, az 2 becsiilt Gsszeg, amely az értékelés fordulénapjan érvényes ingatlanpiaci
helyzetben, egy érdekelt vevd és egy érdekelt eladé kozdtt, maginjogi adisvételi szerzédés
keretében, normdl viszonyokat feltételezve, szabad versenypiaci kérilmények kézdétt, tisztességes
forgalmazis kévetelményeinek megfelelSen, alkufolyamat soran elfogaddsra keriilhet.

a A piaci érték képzése soran, az aldbbi feltételezéseket vettitk figyelembe, és az érték ezen
feltételeket tiikrozi :

1./ az ngatlan tulajdonosénak van eladdsi szdndéka, de nincs kényszerfisége,
2./ az ingatlan, szabadon keriil piacra, nyilvinos meghirdetés 1itjan,

3./ a hirdetésre, és az addsvételi tirgyalisokra, az ingatlan tipusinak megfelel, ésszerdi
hosszusigi 1d6 ill rendelkezésre,

4./ a hirdetés és a targyalisok ideje alatt az érték nem viltozik,

g

5./ az elad6 és a vevé, j6l informilt az ingatlan adottsagairdl, j6l ismerik a piaci viszonyokat,

6./ az eladé és a vevd, egyenrangi felek, egymistdl figgetlenek, és a kapesolatuk kizdrélag piaci
tetinészetd,

i
]
]

7./ speciilis, egyedi vevdi killén ajanlat nincs,

8./ a fizetés készpénzben, vagy annak megfeleld médon torténik,

oy

iy

it B9
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6.0 AZ ALKALMAZOTT SZAKERTOI MODSZEREXK,
PIACI ISMERTETO

6.1 Szakért6i modszerek

Az értékelést 2 piaci Gsszehasonlitd elvii és a koliség elvii szakértdi modszerelkel végeztiik. A
piaci modszer lényege, hogy az értékelt ingatlant, a piacon eladott, vagy eladisra felkindlt hasonld
ingatlanokhoz hasonlitjuk, és az eltéréseket kigazitdsolkal korngiljuk, a korrekcidk 4ltal nyert
eredmény 2 piaci érték. Az alkalmazott masik szakérté1 modszer a koltségelvii médszer, aminek a
lényege, hogy meghatirozzuk az ingatian tjra elGdllitdsi kéltségét, majd ebbdl levonjuk az épités
ideje 6ta bekgvetkezett avulisokat, és hozziszimitjuk a telek piaci elven meghatirozott értékét, ez
az Ogynevezett kolség elvii érték. Az fgy nyert koliség elvid érték 2 piaci érték cllendrzésére is
alkalmas, mivel a két médszer etedtménye kozott ardny tikeédz a telepiilésen kialakult koltség és
piaci értékszint arinyat.

6.2 Ertékbecslés bsszesitése, piaci helyzet

Az értékbecsléshez a sajit adatbizisunkbél, a NAV illetékhivatali adataibsl, az ingatlan kézvetits
iroddk adataibél, és az internetes hirdetS portilok hirdetési adataibél, a legjobban hasonlitd eladdss
és kinalati adatokat vettiik figyelembe, az cltéréseket korrekcibkkal kezeltiik.

Az ingatlan elénye a kézponthoz kézeli elhelyezkedés, megfelel§ presztizsii kbrayezet, hitrinya az
dltalinos feldjitisigény, &s az, hogy az értékelt ingatlan egy ikerhdz egyik egysége, a telek megfelels
homlokvonalé és mélységfi sik felilletG. A telek teriiletére a gépkocsival valé beillss lehetséges.

A falusi lakéingatlanpiacot a fellendiilés jellemezte, ami mira mér stabilizilédott. A kereslet
azonban jelenleg is jobb mint a fellenduilés elétt volt. Az atlag négradi falvakban a komfortos, vagy
ésszkomfortos hasonlé kord csaladi hézak forgalma 120 000 — 220 000.- Ft/m2 sivban jellemza.
Ludinyhaldszi kézség j6 elhclyezkedésti, 2 Ludinyhaliszi t6 a turizmust és az Gdils Gvezet
kialakulisit is jOl elGsegiti, a f6viroshoz és a megyeszékhelyhez is kozel fekszik.

El e R 7[9
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7.0 AZ ERTEKBECSLES KORLATOZO FELTETELEI

1. Feltételeztiik, hogy az ingatlannak, 2 fold alatti részeknek, és a fold feletti szerkezeteknek
nincsenek olyan rejtett, vagy eltakart tulajdonsdgai, amelyek azt értékesebbé, vagy kevésbé értékessé
teszik. Ilyen tulajdonsigokért vagy azon miiszaki viesgilatok elvégeztetéséért, amelyek ezek
feltirisihoz szilkségesek lehetnek, semminemd feleldsséget nem vallalunk.

2. Feltételeztitk, hogy az ingatlan teljes mértékben megfelel minden, - az épitési Gvezetre és
haszndlatra vonatkoz6 - éllami és helyi kormyezetvédelmi eléirdsnak és torvénynek, hacsak az
eltérés azoktSl nincs megillapitva, leirva és az értékbecslési jelentéshen figyelembe véve

3. Feltételeztilk, hogy az ingatlan jelenlegi hasznositisihoz minden sziikséges engedélyt, igazolast,
hozzijiruldst vagy mis jogi és adminisztrativ jogositvinyt minden helyi, 4llami vagy orszdgos
hatésigté]l magéntirsasigtdl vagy szervezetiSl megszereztek, vagy az beszerezhets, illetve
megujithatd.

4. Az értékel6 jelentésiinkben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén, az ingatlant
bemutat6 személy szobeli téjékoztatisa, és a résziinkre adott adatszolgsltatis alapjan mutattuk be.
Nem végeztink feltirdsokat, rejtett hibikra vonatkozd vizsgilatokat.

5. Ezen értékelési jelentés elGzetes irdsbeli engedélyiink nélkil, sem egyben sem részeiben nem
publikdlhatd, és csak a megjelSlt célra hasznilhaed.

6. A meghatirozott piaci érték a beépitett, és bekotéte berendezések értékét tartalmazza, a
butorzatokat és mobil betendezéseket azonban nem tartalmazza.

7. Az értékelés szemrevételezés alapjin tortént, feltirisokat, statikai, allékonysdgi, dllapotfelmérési,
épiiletdiagnosztikai, vagy kémyezetvédelmi vizsgilatokat nem végeztiink, létezd vagy rejtett hibik
felkutatasira vizsgalatokat nem végeztiink, az elrakart szetkezeteket az ingatlant bemutatd személy
tajékoztatsa alapjin vettiik figyelembe.

"|.*|¥8|9

3188 Luddnybaliszd, Kosouth st 7. Hrsgs: 247/ 1. cealidi biz éridkelise 2025.07.11.
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Az értékbecslés csatolt mellékletei :

1./ kéltségelvii értékelés tiblizata 1 lap
2./ telek értékelés tiblazata 1 lap
3./ piaci elvii éntékelés tablizata 1 lap
4./ alaprajzi vazlat, alapteriileti kimutatis 1
5./ tulajdoni lap 1 lap
6./ térképmasolat 1 lap
7./ kozmiitérkép - lap
8./ fotdk 3 lap
N ]ap
B ]ap
919
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fs2-3,4

ALAPRAIZI VAZIAT

we-1,29

padl-2,78

AALAPTERULETI KIMUTATAS

nettd redukcid redukdlt

m2 % m2
et, 1,86 50 0,92
k&zl 526 100 526
we 1,29 100 1,29
padl 2,78 100 2,78
fsz 340 100 340
SZO 13,32 100 13,32
520 19,42 100 1942
ko 7,26 100 726
félsz 8,19 100 8,19
Osszesen ; 62,78 61,84

520-13,32 520-19,42

félszo0-8,19

3188 Luddnyhaldszi, Kossuth t 7. Hrsz.: 247/1. csalddi hiz értékiése, 2025.07.11.




Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

= Nigrad Varmegyei Kormdnyhivatal

Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2. Pf.:6 Oidal: H
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
| .
Megrendelés szim:30005/16325/2025
*1 2025.07.02
™ LUDANYHALASZ1 Sacktor: 3
—. Belteriilet 24°7/1 helyrajzi szam
w 3188 LUDANYHALASZI Kossuth ut 7.
LRESZ
- 1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv, alosztdly adatok
= miivelési ag/kivett megnevezés/ min,o ha m2 k.£111. ter. kat.jév
ha m2 k.£ill
. Kivett lakdhéz, udvar 0 620 0.00
= ILRES Z
3. tulsjdeni hanyad: 1/1
3 bejegyzd hacérozat, érkezési 1d6: 30496/2/2011.(2010.10.15)
i eredeti hatdrozat: 30212/2/1992.01.23
jogcim: 1990, évi LXV. tv. 30212/2/1992.01.23
= jogallés: tulajdonos
név: LUDANYHALASZI KOZSEGI ONKORMANYZAT
= cim: 3188 LUDANYHALASZI Rakéczi Gt 69
tbrzsszam: 15735423
ILRESZ
¥ 1. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 30496/2/2011. (2010.10.15)
eredeti hatdrozat: 30613/1999,01.26
- Szolgalmi jog gdzvezeték .
a 4 m2-re.
jogosuli:
. név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZARTKOROEN MOKODO RESZVENYTARSASAG Lorzsszam: 11147073
cim  : 4200 HAJDUSZOBOSELO Rakéczi utca 184
-
2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30496/2/2011.(2010.10.15)

Onéllé szbveges bejegyzés a 247 heiyraijzi szému ingatlan megosztdsz sorén keletkezett.

. bejegyzd hatdrozat, é&rkezési ids: 4820%/2012.10.26

Vezetékjog

VMM-£00/2012 engedély szami (21097) Luddnyhaldszi 0,4 kV-os 1. sz. fennalld vezeték javara a

vazrajz szerinti 14 m2? tertiletnagységra.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT térzsszdm: 13804495
cim ¢ 3525 MISKOLC Ddzsa Gybrgy Gt 13,

Az E-hiteles tulajdoni lap miseclat tartalma a kladést megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvintartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennillé bejegyzéseket,

a2 teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min®siil hiteles bizonyité ereid dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kézigazgatési hatdsdgi eljards cédljabél keriilt kiadAsra. M&sra nem haszn&lhaté.

TULAIDGNI LAP VEGE




Lechner Nonprofit Kft.

Négrad Vammegyei Kormanyhivatal
Balassagyarmat 2660. Ady Endre u. 2, Pf:6
E-hiteles térképmaésolat - Teljes masolat

_ ) 2025.07.02 09:51:20
Helyrajzi szém:  LUDANYHALASZ! beiteriilct 247/1 Megrendelés szim: 7/459/2025

Meéretardny: 1 : 1600 Térrajzszdm: 20686160002025
S LAY e

e
/ 212
:? [ - /

24772
243 24771

Faldhivatal

T2

A (érképmisolat a kiadds idOpontjiban megegyezik az ingatlan-nyilvéntari4si térképi adatbézs tartatmaval. A
térképmésolat meretek levételére nem hasznalhatd!

S




2025.07.11.

3188 Lndényhaldszi, Kossuth Gt 7. Hrez.: 247/1.
foté melléklet

behaijtd a telekre udvari homlokzat
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VIII. meliéklet

LUDANYHALASZI KOZSEGI ONKORMANYZAT
Képviseld-testiletének )
VERSENYTARGYALASI FELHIVASA!!

Ludényhalészi Kozségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete nyilvanos versenytirgyaldson értékesiti a
Ludanyhaldszi 247/1 hrsz-1, kivett lakéhz, udvar megnevezésii ingatlanat.

A versenvtirgvalds ideje:
2025. angusztus 21.

11, éra 00 perc

A versenytargyalas eredménytelenség esetén:
20235, szeptember 7.
11 6ra 00 perc

A versenytirgyalis helye: Ludinyhaliszi Kozségi Onkorményzatinak Tanicskozé terme 3188
Ludéanyhalészi, Rékoczi Gt 69.

Informicié kérhet6: 3188 Ludinyhaldszi, Rakdcezi ut 69. Tel.: 32/556-020

Kikidltdsi dr: .................. Ft

Az ingatlan megtekintése eldre egyeztetett idopontban munkanapokon biztositott.

I. Az ingatlan dltalinos leirdsa:

Az értékesiteni kivant ingatlan az Eszak-Magyarorszagi Régi6ban, Nograd Varmegyében, a megye
északi részén fekvO Ludényhaliszi kozségben, a falu kdzépsS részén talilhats. A Kossuth 1t, a
féutcanak szamitd Rakéczi trdl kozelithetd meg, kertes csaladi hézas 6vezet, j6 presztizsh falurész, a
tomegkozlekedés autébusszal lehetséges. Az ingatlan az 1970-es években épiilt, foldszintes ikerhaz
egyik lakésa, foldszintes, nyeregtet6s csaladi hazbdl. Az épiiletbe és a telek teriiletére minden kdzmii
bekdtstt és mérhetd.

IL. Az ingatlanra venatkozé fontos informiciék, fenndllé terhek:

Az ingatlan Néograd Varmegye északi részén a Ludanyhalészi ingatlan nyilvantartasban kivett lakéhéz,
udvar megnevezéstl, 620 m*teriiletdi, dsszkomfortos 2+1/2 szobas lakéingatlan. Az ingatlan tulajdonosa
1/1 ardnyban Ludé4nyhaldszi K6zségi Onkorményzata.

A tulajdoni lap I. részén Opus Tigaz Zrt. 4 m? 30613/1999.01.26 szdmon szolgalmi jog ghzvezetés
bejegyzés talalhatd.

A tulajdoni lap II. részén vezetékjog bejegyzés talalhatd, a VMM-600/2012 engedély szimii (21097)
Ludanyhalészi, 0,4 kv-os 1. sz. fennalld vezeték javira a vazrajz szerinti 14 m? teriiletnagysagra,
jogosult: MVM EMASZ Kft, 3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy Ut 13.

* Kornyezetvédelmi nyilatkozat:

A versenytargyalas kiir6ja az ingatlanon kdrnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok
korébbi, illetve jelenlegi taroldsardl, valamint ebbdl adodé talajszennyezddésrél nines tudomasa.

Az ingatlanra megkdtendd adasvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme azon vevdi nyilatkozat, mely
szerint vevl az ingatlan 4llapotabol, azon esetlegesen feltarasra keriilé kdrnyezeti szennyezddésekbdl,

! Luddnyhaldszi Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testitletének ..../2025. (.......) hatdrozata 1. szdmi
melléklet



tlizszerészeti eldirdsokbdl fakadd kotelezettségek megtéritését, kértéritést, illetve barmiféle ezzel
kapcsolatos kérenyhitési térités irdnti igényt, kovetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az elad6val
szemben, egyittal véllalja az ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével Ssszefliggd koltségek
viselését.

* Nyilatkozat az adatok és tények hitelességéril:

Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tajékoztaté jelleglick, egyben javasolja,
hogy a licitdl az ingatlant tekintse meg, tovébba a fenti dokumentacion feliil sajat felelSsségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité informéciét (kiilondsen fizikai paraméterek,
kirnyezeti allapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkozo rendelkezései, az ingatlan kdzmellatottsagi helyzete) az ajanlat targyardl, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi komyezetrSl, illetve szabalyozé rendszerr8l, melyeket befektetési
szindéka koriiltekintd megalapozasahoz sziikségesnek tart.

* Elad$ az ingatlan tényleges birtoklasdval kapcsolatban esetlegesen fenn4llé vagy kialakulé birtok-
vagy hatarvitdkért, az ingatlan mtvelési hatdraiért felel6sséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vevé koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossdgi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tdmaszthat.

III. A versenvtirgyalison torténd részvétel feltételei:

A versenytirgyaldson csak természetes személy, valamint olyan a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerint 4tlathaténak mindsiild szervezet vehet részt, aki/amely a
hirdetményben megjel5lt idSben és helyen jelentkezett, és nyilatkozik arrdl, hogy legaldbb a kikialtasi
ar erejéig rendelkezik a vétel4rral,

o Ajinlattevének a versenytirgyalasi felhivis feltételeinek elfogaddsarél, az
cllenszolgdltatds teljesitésérél legkésSbb a versemytdrgyaldsi jegyzokdonmyvben
nyilatkoznia kell.

* Ajanlattevének legkésdbb a versenytdrgyalasi jegyz6kényvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytirgyalisi felhivds visszavondsa, eredménytelen versemytirgyalids vagy
érvénytelen ajinlat esetén milyer bankszémlaszdmra kéri visszautalni a befizetett
versenytirgyalasi biztositékot

e A versenytirgyalds idopontjdig a brutté Kkikidltdsi dr 10 %-4t, 1.500.000,-Ft
versenytargyaldsi biztositékként (bdnatpénz) kell igazoltan megfizetni Ludinyhalaszi
Kézségi Onkormanyzat OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szAmd
szamlajara

¢ Licitalni személyesen vagy meghatalmazas titjin lehet, a meghatalmazast kdzokiratba, vagy
kézjegyz6 4ltal hitelesitett teljes bizonyité erejli maganokiratba kell foglalni.

* A nem #tlithato szervezettel kitott addsvételi szerzédés a nemzeti vagyonrdl sz616 2011.
é¢vi CXCVL torvény 15. § alapjin semmis,

IV. A versenytirgyalds menete:

* A versenytirgyaldst a versenytargyalas kifrGja vagy az éltala megbizott személy vezeti és
jegyz8kényvvezetd tjdn gondoskodik a jegyzOkonyv vezetésérsl.

® Anyilvanos versenytargyaldson az 6nkormanyzat versenytargyalés lebonyolitasaval megbizott
képvisel6in (versenytargyalds vezetdje, jegyz6kdnyvvezetd), valamint vezetdin (polgarmester.
alpolgérmester(ek), jegyzd, aljegyz6(k)) kiviil az ajanlattevdk, illetve meghatalmazassal
rendelkezd képviselSk, a sajtd képviseldi és més érdekl6dSk is részt vehetnek.

¢ Az ajinlattevé a versenytirgyaldson torténé adategyeztetésnél kételes bemutatni a
versenytargyalds vezetdjének:

— természetes személy a személyi igazolvinyit,

— atlathaté szervezetnek mindsiild jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdélkodo szervezet a 30 napnal nem régebbi cégkivonatét,




— a cég képviseletére jogosult személy(ek) eredeti, vagy kdzjegyz6 Altal hitelesitett alairasi
cimpéldanvatiigyveéd 4ltal ellenjegyzett alairdsmintdjét (illetve a folyamatban 1&vé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),

- étlthat6 szervezetnek mindsiilé civil szervezet és vizitarsulat a birésagi vagy egyéb kozhiteles
nyilvéntartdsba vételérs! sz6l6 30 napnal nem régebbi igazoldst,

- az alapitd okiratit/alapszabilyit,

= a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyz6 4ltal hitelesitett aldirasi
cimpéldanyat,

- & nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVL tdrvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve dllam) esetében a birdsdgi vagy egyéb kdzhiteles nyilvantartisha vételérél
sz016 30 napndl nem régebbi igazolast (trzskényvi kivonatot stb.), az alapitd
okiratét/alapszabAlyat.

— a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy koézjegyzé 4ltal hitelesitett alairasi
cimpélddnyat, belsé egyhézi jogi személy esetében a jogi személlyé nyilvanitasrél sz6lé
okiratot

— a versenytirgyalasi elSleg letétbe helyezésének igazolasat,

— nyilatkozatot arrdl, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVL térvény
3. § (1) bekezdése szerint dtlathaténak mindsiilo szervezet

— meghatalmazott esetén a kdzokiratba, vagy kézjegyzd altal hitelesitett teljes bizonyité erejii
maganokiratba foglalt meghatalmazst.

Az ajémlattev8knek kizérblag egy csoportban, az érdeklddsktsl elkiilonitetten kell helyet foglalni.

A versenytargyalds vezetSje szAmba veszi az ajanlattevéket, ellitja Gket a licitdlashoz sziikséges
tarcsaval (amennyiben a licitalas nem kézfelemeléssel torténik), a versenytargyalis megkezdésekor a
licitalokkal kézli a versenytargyalésra keriilS ingatlan kikialtasi 4rat, az ajanlati licitlépcsSk mértékeét.
A jegyzbkonyv vezetésére felkéri az Snkorményzat alkalmazottjat.

A licitalas thrcsa felmutatasdval vagy kézfelemeléssel torténhet.

A meghirdetett indulé kikidltisi 4rnil alacsonyabb ajdnlatot tenni nem lehet, az ilyen ajinlat
érvénytelen.

A licitdsszeg brutté 100.000,-Ft-onként emelkedik, (az ajdnlati dsszeg a megjelolt mértéknél
alacsonyabb dsszeggel nem emelhetd)

A versenytérgyalds vezetSje minden egyes Gijabb ajanlatnal a résztvevék sorszimai alapjin széban is
rogziti azt, hogy ki tartja az tijabb ajénlati dsszeget. A licit lebonyolitasa soran az ajénlati Gsszeget
legalabb a versenytirgyalasi felhivasban meghatarozott 6sszeggel lehet emelni. A licitalasban részt
vevok tarcsa felmutatdsdval vagy kézfelemeléssel licitilhatnak.

A versenytirgyalds addig folytatédik, amfg az ingatlanra ajinlatot tesznek.

Ha nincs t5bb ajdnlat az ingatlanra, a versenytirgyalds sorin legmagasabb vételdrat ajinlé
szerez jogot az addsvételi szerz6dés megkitésére, (tovabbiakban: nyertes ajinlattevi)

Ha a versenytargyalds (licit) soran megtett ajinlatok Osszege megegyezik, € Uj ajanlatot egyik
ajanlattevd sem tesz, a tirgyalést levezetd személy a nyertes ajanlattevét sorsoldssal 4llapitja meg.

Y. A bénatpénz kamatfizetés nélkiil visszautaldsra keriil;

* a versenytargyalasi felhivas visszavondsa esetén valamennyi ajénlattevének a visszavonastol
szémitott 15 napon beliil
¢ anem nyertes részt vevOk részére a versenytargyaldstél szamitott 15 napon belil.

V1. Szerzddés kotésére vonatkozé szabdlyok:
Az adasvételi szerz8dést a versenytargyalastol szamitott 30 napon beliil kell megkotni.

* A nemzeti vagyonr6l sz6lé6 2011. évi CXCVL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
onkormdnyzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mds
jogosultat megel6zo eldvisarldsi jog illeti meg az aldbbiak szerint:

Az el8vasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben meghatérozott szerv (jelen esetben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.) az truhdzis valamennyi 1ényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy
az clGvasarldsi jog jogosultjival szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon
ertekesitésére irdnyulé szerz6dés részére torténd megkiildéstél szimftott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e élni elévésarlasi jogaval az éllam nevében. A 35 napos hatridét az



ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az 4tadas igazolt napjatol, postai kiildemény
esetén a killdemény feladdsénak igazolt napjatél kell szamitani. A hatdridd elmulasztasa
Jjogvesztd,

* Az adasvételi szerzGdés hatilybalépésének feltétele, hogy az 4llam a nemzeti vagyonrl
52016 torvényben meghatérozott hataridén beliil vagy ugy nyilatkozik, hogy az el6vasarlasi
jogot nem kivénja gyakorolni, vagy a tdrvényi hatarid6n belill nem nyilatkozik az elév4sarlasi
jog gyakorlasarol.

* Vevé kiteles a versenytirgyalds sordn megajdnlott vételirat az adésvételi szerzédés
hatilybalépésétél szimitott 30 napon beliil az Eladé Magyarorszagi Ludényhaldszi Kozségi
Onkorményzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szamléjara
megfizetni.

* A vételirba a befizetett versenytdrgyaldsi biztositék eldlegként beszamit.

* Amennyiben Vevé a szerz8déshél ered fizetési kitelezettsépét késedelmesen teljesiti, igy
Eladé 15 napig a Ptk. szerint szdmitott késedelmi kamatk&vetelésre jogosult, amennyiben Vevd
kesedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az adésvételi szerz8dést8l egyoldaltan - a
teljesitésre torténd kiilon felszolitds és pothataridd tizése nélkiil - irdsbeli nyilatkozattal el4llni.

* A versenytargyalison eladott ingatlanra a versenytirgyaldsi vevé a szerzédés
hatilybalépése utdn a vételdr teljes dsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az
ingatlan birtokiba. A birtokbaad4srél kiilon jegyz6kiényv késziil.

* Az addsvételi szerzédést a Vevd a sajat koltségére kiteles biztositani az adasvételi
szerz6dés iigyvédi ellenjegyzését és ennek keretében a szerzddést kots felek azonositdsat.
Elébbiek mellett 2 Vevét terheli az iiggyel dsszefiiggésben igénybe vett jogi képviselete
ellatasdval dsszefiiggé valamennyi dij és koltség.

* A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkorméanyzat nyujtja be a foldhivatalba, azonban
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kiltségek és dijak a vevit terhelik.

* Eladé a vételdr megfizetéséig a tulajdonjogdt fenntartja, a vételir megfizetésének
elismerésérdl kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. A bejegyzési engedély az
addsvételi szerzédés hatdlybalépése eldtt akkor sem keriil kidllitdsra. ha a vevd a vételdrat a
szerzddésben rogzitett hatdriddt megelGzéen megfizeti.

* Ha a nyertes vevé hatiridében az adasvételi szerzddést nem kot meg, a befizetett
versenytargyalasi biztositékoi (bdnatpénz) eiveszti, egyben a versenytirgyalas kiirdja a
versenytirgyalas mésodik legjobb ajanlattevéjével kéthet szerz8dést, vagy jogaban 4ll a
versenytirgyaldst eredménytelennek nyilvanftani,

VIL Kiilon kikétések:

® A versenytérgyalds kiiréja kéri, hogy az ingatlan allapotérél, az ingatlanra beépitésére
vonatkozé helyi szabélyozésrél a versenytargyaldson térténd részvételt megel6zéen megfeleld
korilltekintéssel tdjékozédjanak és ajdnlataikat ezt kivetden tegyék meg, tovabbi az
versenytargyalashoz és a szerzédéskotéshez sziikséges okiratok, igazoldsok és nyilatkozatok
beszerzésérél igy gondoskodjanak, hogy azok az eléirt idépontokra rendelkezésre dlljanak.

® Aversenytirgyalds kiiréja fenntartja a jogat arra, hogy az versenytdrgyalssi hirdetményt
az versenytdrgyalds megkezdéséig kirtéritési vagy kértalanitisi kotelezettség nélkiil
visszavonja.

A versenytirgyalds Kkiiréja felhivia az ajdnlattevék figyelmét, hogy énmagiban a

versenytargyalds lefolytatdsa és a szerz6déskoiésre jogosult személyének megillapitisa alapjan
az Onkorméanyzatnak szerzodéskotési kitelezettsége nem keletkezik.

Ludanyhalaszi, 2025. jilius 21.

Kovécs Imre
polgirmester



IX. melléklet
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LUDANYHALASZI KOZSEGI ONKORMANYZAT
Képv'isel(’i-tes'tiileténe’k )
VERSENYTARGYALASI FELHIVASA!!

Ludanyhalaszi Kozségi énkorményzat Képvisel6-testiilete nyilvanos versenytirgyalason értékesiti a
Ludényhaldszi 247/1 hrsz-0, kivett lak6haz, udvar megnevezésii ingatlanat.

A versenytargyalds ideje:
2025. augusztus 21,

11. 6ra 00 perc

A versenytargyalas eredménytelenség esetén:
2025. szeptember 7.
11 éra 00 perc

A versenvtirgyalis helve: Ludanyhaldszi Kozségi Onkormanyzatinak Tanécskozd terme 3188
Ludanyhalészi, Rakéczi Gt 69,

Informicié kérhetd: 3188 Ludanyhaldszi, Rakéczi Ut 69. Tel.: 32/556-020

Kikialtdsi dr: 15.000.000,-Ft

Az ingatlan megtekintése elore egyeztetett iddpontban munkanapokon biztositott.

L. Az ingatlan dltalinos leirdsa:

Az értékesiteni kivant ingatlan az Eszak—Magyarorszé,gi Régidban, Nograd Varmegyében, a megye
északi részén fekvé Ludanyhalészi kdzségben, a falu kozépsS részén talilhaté. A Kossuth ut, a
fbutcénak szamit6é Rakécezi titrdl kozelithetd meg, kertes csalddi hdzas dvezet, jé presztizs(i falurész, a
tdmegkozlekedés autobusszal lehetséges. Az ingatlan az 1970-es években épiilt, fSldszintes ikerhaz
egyik lakasa, foldszintes, nyeregtetSs csaladi hazbol. Az épiiletbe &s a telek teriiletére minden kézmi
bekdtdtt és mérhets.

II. Az ingatlanra vonatkozé fontos informicitk, fennall6 terhek:

Az ingatlan Négrdd Vérmegye északi részén a Ludényhal4szi ingatlan nyilvantartdsban kivett lakohaz,
udvar megnevezésii, 620 m’teriiletdi, dsszkomfortos 2+1/2 szobas lakoéingatlan. Az ingatlan tulajdonosa
1/1 ardnyban Ludanyhal4szi Kozségi Onkorményzata.

A tulajdoni lap I részén Opus Tigéz Zrt. 4 m? 30613/1999.01.26 szdmon szolgalmi jog gézvezetés
bejegyzés taldlhato.

A tulajdoni lap II. részén vezetékjog bejegyzés taldlhats, a VMM-600/2012 engedély szdmu (21097)
Ludényhaldszi, 0,4 kv-os 1. sz. fennallé vezeték javira a vézrajz szerinti 14 m? teriiletnagysigra,
jogosult: MVM EMASZ Kft. 3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy Gt 13.

* Kirnvezetvédelmi nyilatkozat:

A versenytargyalas kiir6ja az ingatlanon kémyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok
korabbi, illetve jelenlegi téroldsardl, valamint ebbél ad6dé talajszennyez8désrdl nincs tudomisa.

Az ingatlanra megkétendd addsvételi szerz6dés kotelezd tartalmi eleme azon vevéi nyilatkozat, mely
szerint vev§ az ingatlan 4llapotdb6l, azon esetlegesen feltarasra keriilé kdmyezeti szennyezédésekbél,

! Luddnyhaldszi Kozségi Onkormdnyzat Képvisel-testiiletének 58/2025, (VII. 21.) hatdrozata 1. szdmi
melléklete



tlizszerészeti eldirasokbol fakadd kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel
kapcsolatos kérenyhitési térités irdnti igényt, kovetelést nem tAmaszt és nem érvényesit az eladéval
szemben, egyuttal vallalja az ingatlan esetleges kornyezeti karmentesitésével osszefliggd koltségek
viselését,

* Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérél:
Kiiré felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak téjékoztaté jellegliek, egyben javasolja,

hogy a licitl6 az ingatlant tekintse meg, tovibba a fenti dokumentécién feliil sajat felelSsségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészité informiciét (kiilonésen fizikai paraméterek,
kdrnyezeti 4llapot, épitésrendészeti &s jogi helyzet, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkoz$ rendelkezései, az ingatlan kozmiellatottsagi helyzete) az ajanlat tirgyardl, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasdgi komyezetrdl, illetve szabalyozé rendszerrdl, melyeket befektetési
szandéka koriiltekintd megalapozasahoz sziikségesnek tart.

* Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennéllé vagy kialakuld birtok-
vagy hatrvitékért, az ingatlan miivelési hatéraiért felel6sséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vev§ kételes rendezni, a rendezéssel kapesolatban az Eladoé felé szavatosségi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tdmaszthat.

IT1. A versenytirgyaldson torténd részvétel feltételei:

A versenytdrgyaldson csak természetes személy, valamint olyan a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathaténak mindsiils szervezet vehet részt, aki/amely a
hirdetményben megjelSlt idében és helyen jelentkezett, és nyilatkozik arr6l, hogy legal4bb a kikialt4si
ar erejéig rendelkezik a vételarral.

¢ Ajanlattevbnek a versenytérgyalisi felhivis feltételeinek elfogaddsirél, az
cllenszolgaltatis  teljesitésérél legkésébb a versemytirgyaldsi jegyzékdonyvben
nyilatkeznia kell,

* Ajanlattevének legkésébb a versenytirgyaldsi jegyzokdnyvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytargyalisi felhivis visszavondsa, eredménytelen versenytdrgyalis vagy
érvépytelen ajdnlat esetém milyen bankszimlaszdmra kéri visszautalni a befizetett
versenytdrgyaldsi biztositékot

* A versemytirgyalds idépontjdig a brutté kikidltdsi ar 10 %-4t, 1.500.000,-Ft
versenytdrgyaldsi biztositékként (bdnatpénz) kell igazoltan megfizetni Ludanyhaliszi
Kozségi Onkormanyzat OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szimi
szamldjara

* Licitilni személyesen vagy meghatalmazs utjdn lehet, a meghatalmazist kozokiratba, vagy
kozjegyz0 éltal hitelesitett teljes bizonyité erejlt maganokiratba kell foglalni.

¢ A pem itlithaté szervezettel kititt addsvételi szerzédés a nemzeti vagyonrél szél6 2011.
évi CXCVL. térvény 15. § alapjin semmis.

IV. A versenytirgyalis menete:

* A versenytargyalast a versenytirgyalds kiirdja vagy az 4liala megbizott személy vezeti és
jegyzOkdnyvvezetd Utjdn gondoskodik a jegyz8kdnyv vezetéséroi.

* Anyilvinos versenytirgyaldson az Snkorményzat versenytargyalés lebonyolitdsaval megbizott
képviseldin (versenytirgyalds vezetSje, jegyzokonyvvezets), valamint vezetdin (polgirmester.
alpolgarmester(ek), jegyz6, aljegyzé(k)) kiviil az ajénlattevék, illetve meghatalmazassal
rendelkez6 képviseldk, a sajt6 képviseldi és mis érdeklédsk is részt vehetnek.

* Az ajanlattevé a versenytirgyalison torténé adategyeztetésnél koteles bemutatni a
versenytirgyalds vezetGjének:

— természetes személy a személyi igazolvanyat,

— 4atlathatd szervezetnek mindsiilé jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod6 szervezet a 30 napnél nem régebbi cégkivonatit,




— a cég képviseletére jogosult személy(ek) eredeti, vagy kozjegyz8 4ltal hitelesitett alairdsi
cimpéldanvatiigyvéd 4ltal ellenjegyzett aldirdsmint4jat (illetve a folyamatban 1évé
cégbejegyzési eljards igazolasat),

—  atlathaté szervezetnek mindsiil6 civil szervezet és vizitArsulat a bir6sagi vagy egyéb kdzhiteles

nyilvantartdsba vételérsl sz616 30 napndl nem régebbi igazolast,

— az alapitd okiratat/alapszabalyit,

— a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyz8 4ltal hitelesitett alfrasi
cimpéldinvat,

— a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI térvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve 4llam) esetében a bir6sagi vagy egyéb kozhiteles nyilvantartisba vételérsl
52616 30 napnil nem régebbi igazolast (torzskonyvi kivonatot stb.), az alapité
okiratét/alapszabalyat.

a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé altal hitelesitett aldirdsi
cimpeldénydt, bels6 egyhazi jogi személy esetében a jogi személlyé nyilvanitasrél sz6l6
okiratot

— aversenytargyalasi el6leg letétbe helyezésének igazolasat,

— nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVIL. térvény
3. § (1) bekezdése szerint dtlithaténak mindsiilé szervezet

— meghatalmazott esetén a kozokiratba, vagy kdzjegyzd 4ltal hitelestett teljes bizonyité erejii

magénokiratba foglalt meghatalmaz4st.

Az ajanlattev6knek kizarélag egy csoportban, az érdekl3d6kt6] elkiilonitetten kell helyet foglalni.

A versenytargyalds vezetGje szamba veszi az ajinlattevOket, elldtja 8ket a licitildshoz sziikséges
tarcsaval (amennyiben a licitdlds nem kézfelemeléssel t6rténik), a versenytargyalds megkezdésekor a
licitdlokkal kézli a versenytdrgyaldsra keriil§ ingatlan kikialtAsi 4rat, az ajénlati licitlépestk mértékét.
A jegyzOkonyv vezetésére felkéri az dnkorméanyzat alkalmazottjat.

A licitalas tarcsa felmutatdsaval vagy kézfelemeléssel torténhet.

A meghirdetett indulé kikidltdsi 4rndl alacsonyabb ajdnlatot tenni nem lehet, az ilyen ajdnlat
érvénytelen,

A licitosszeg brutté 100.000,-Ft-onként emelkedik, (az ajdnlati Gsszeg a megjelolt mértéknél
alacsonyabb dsszeggel nem emelhetd)

A versenytérgyalas vezet6je minden egyes ujabb ajanlatnél a résztvevSk sorszdmai alapjan széban is
rogziti azt, hogy ki tartja az 1ijabb ajnlati Gsszeget. A licit lebonyolitisa sordn az ajiniati Ssszeget
legaldbb a versenytirgyalédsi felhivasban meghatdrozott Gsszeggel lebet emelni. A licitalasban részt
vevok tarcsa felmutatdsdval vagy kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytirgyalds addig folytatédik, amig az ingatlanra ajsnlatot tesznek.

Ha nincs tobb ajdnlat az ingatlanra, a versenytargyalds sordn legmagasabb vételdrat ajanlo
szerez jogot az adasvételi szerz6dés megkitésére, (tovabbiakban: nyertes ajinlattevé)

Ha a versenytargyalds (licit) sordn megtett ajénlatok Osszege megegyezik, és 1j ajanlatot egyik
ajanlattevd sem tesz, a tirgyaldst levezet$ személy a nyertes ajanlattevét sorsoléssal allapitja meg,

V. A banatpénz kamatfizetés nélkiil visszautaldsra keriil:
® a versenytargyaldsi felhivas visszavonésa esetén valamennyi ajanlattevének a visszavonastol
szdmitott 15 napon beliil
® anem nyertes részt vevdk részére a versenytargyalstol szamitott 15 napon belil.

VI. Szerzddés kitésére vonatkozé szabdlyok:
* Az adédsvételi szerz6dést a versenytargyaldst6l szamitott 30 napon beliil kell megk®tni.

® A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011, évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
dnkormdnyzat tulajdondiban 1évé ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mas
jogosultat megel6zé elvasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint:
Az el6vasérlasi jog gyakorldséra killon térvényben meghatérozott szerv (jelen esetben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.) az dtruhiz4s valamennyi lényeges elemét tartalmazd ajanlat vagy
az eldvasarlési jog jogosultjdval szemben még hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon
ertékesitésére irdnyulé szerzédés részére torténd megkiildéstél szdmitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivén-e élni el6vasérlasi jogéval az llam nevében. A 35 napos hataridét az



ajanlat vagy a szerz6dés személyes 4taddsa esetén az tadas igazolt napjatdl, postai kiildemény
esetén a killdemény felad4sanak igazolt napjatél kell szémitani. A hatéarid8 elmulasztisa
jogvesztd.

® Az addsvételi szerz6dés hatilybalépésének feltétele, hogy az dllam a nemzeti vagyonr6l
sz0l6 térvényben meghatirozott hataridén beliil vagy tigy nyilatkozik, hogy az el8vasarlasi
jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hatéridén beliil nem nyilatkozik az elGvasarlsi
jog gyakorlasardl.

* Vevd kiteles a versenytdrgyalis sorin megajénlott vételirat az addsvételi szerzédés
hatdlybalépését6l szamitott 30 napon beliil az Eladé Magyarorszagi Ludanyhalaszi Kozségi
Onkorményzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szAml4jéra
megfizetni.

® Avételirba a befizetett versenytirgyaldsi biztositék el5legként beszdmit.
Amennyiben Vevd a szerz6désbol eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, tigy
Elad6 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamatkdvetelésre jogosult, amennyiben Vevé
késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az addsvételi szerz8déstsl egyoldalfian - a
teljesitésre torténd kiilon felszolitas és pothatarids tiizése nélkiil - irasbeli nyilatkozattal elllni.

¢ A versenytirgyalison eladott ingatlanra a versenytdrgyalisi vevé a szerzfdés
hatilybalépése utin a vételdr teljes Gsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és 1éphet az
ingatlan birtok4ba. A birtokbaaddsrél kiilén jegyzékinyv késziil.

* Az addsvételi szerzédést a Vevd a sajit koltségére koteles biztositani az adfsvételi
szerz6dés iigyvédi ellenjegyzését és ennek keretében a szerz6dést kot felek azonositésit.
Elébbiek mellett 2 Vevit terheli az iiggyel osszefiiggésben igénybe vett jogi képviselete
ellatasaval dsszeftiggd valamennyi dij és koltség.

* A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkorményzat nyijtja be a féldhivatalba, azonban
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevot terhelik.

¢ Eladé a vételir megfizetéséig a tulajdonjogit fenntartja, a vételar megfizetésének
elismerésérdl kiillon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) Allit ki. 4 bejegyzési engedély az
addsvételi szerzédés hatdlybalépése eldtt akdkor sem keriil kidllitdsra. ha a vevd a vételdrat a
szerzédésben rogzitett hatdriddt megel6zéen megfizeti.

* Ha a nyertes vevé hatdiridében az adésvételi szerz6dést nem koti meg, a befizetett
versenytargyaldsi biztositékot (bAnatpénz) elveszii, egyben a versenytargyalas kiirgja a
versenytargyalds maésodik legjobb ajénlattevéjével kéthet szerz8dést, vagy jogéban 4ll a
versenytargyaldst eredménytelennek nyilvénitani.

VII. Kiilén kikétések:

* A versenytérgyalés kifrdja kéri, hogy az ingatlan 4llapotérél, az ingatlanra beépitésére
vonatkozo helyi szabélyozdsrél a versenytargyaldson t6rténd részvételt megeldzden megfeleld
korultekintéssel tijékozodjanak és ajanlataikat ezt kovetSen tegyek meg, tovibbi az
versenytargyaldshoz és a szerz6déskotéshez sziikséges okiratok, igazoldsok és nyilatkozatok
beszerzésérél gy gondoskodjanak, hogy azok az eléirt idSpontokra rendelkezésre alljanak.

* A versenytirgyalés kiir6ja fenntartja a jogit arra, hogy az versenytirgyaldsi hirdetményt
az versenytirgyalds megkezdéséig kirtéritési vagy kdrtalanitdsi kotelezettség nélkiil
visszavonja.

A versenytirgyalds kiir6ja felhivia az ajinlattevék figyelmét, hogy oOnmagiban a
versenytirgyalds lefolytatdsa és a szerz6déskitésre jogosult személyének megillapitisa alapjin
az Onkorminyzatnak szerz8déskotési kotelezettsége nem keletkezik.

Ludéanyhalészi, 2025. jalius 22,

!
Kovacs Imre
polgdarmester



