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LUDANYHALASZI KOZSEGI ONKORMANYZAT
Képvjselﬁ—tes’tﬁleténe’l( )
VERSENYTARGYALASI FELHIVASA!!

Ludényhaldszi Kozségi Onkonnényzat Képviseld-testiilete nyilvanos versenytargyalason értékesiti a
Ludanyhalaszi 247/1 hrsz-4, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii ingatlanat.

A versenytirgyalds ideje:
2025. augusztus 21.
11. éra 00 perc

A versenytargyalas eredménytelenség esetén:
2025. szeptember 7.
11 éra 00 perc

A_versenvtdrgyalds helve: Ludanyhaldszi Kozségi Onkormanyzaténak Tanicskozd terme 3188
Ludanyhalészi, Rakéczi Ut 69.

Informaicié kérhetd: 3188 Ludényhalészi, Rakéczi it 69. Tel.: 32/556-020

Kikidltdsi d4r: 15.000.000,-Ft

Az ingatlan megtekintése elGre egyeztetett idépontban munkanapokon biztositott.

I. Az ingatlan dltalinos leirdsa:

Az értékesiteni kivant ingatlan az Eszak—Magyarorszégi Regioban, Nograd Varmegyében, a megye
északi részén fekvé Ludanyhalaszi kozségben, a falu kozépsd részén talalhaté. A Kossuth ut, a
f6utcanak szamit6é Rakéczi utrl kozelithetd meg, kertes csalddi hazas dvezet, j6 presztizsii falurész, a
tomegkdzlekedés autébusszal lehetséges. Az ingatlan az 1970-es években épiilt, foldszintes ikerhaz
egyik lakasa, foldszintes, nyeregtetds csaladi hazbol. Az épiiletbe és a telek teriiletére minden kézmii
bekotstt és mérhetd.

II. Az ingatlanra vonatkozé fontos informaciék, fennllé terhek:

Az ingatlan Négrad Varmegye északi részén a Ludényhalaszi ingatlan nyilvantartasban kivett lakohaz,
udvar megnevezésii, 620 m” teriilet(i, dsszkomfortos 2+1/2 szobas lakéingatlan. Az ingatlan tulajdonosa
1/1 ardnyban Ludényhalaszi Kézségi Onkorméanyzata.

A tulajdoni lap I. részén Opus Tigdz Zrt. 4 m? 30613/1999.01.26 szémon szolgalmi jog gazvezetés
bejegyzés talalhato.

A tulajdoni lap II. részén vezetékjog bejegyzés talalhaté, a VMM-600/2012 engedély szamu (21097)
Ludanyhaldszi, 0,4 kv-os 1. sz. fenndllo vezeték javara a vazrajz szerinti 14 m? teriiletnagysagra,
jogosult: MVM EMASZ K. 3525 Miskolc, Dézsa Gydrgy ut 13,

* Kérnyezetvédelmi nyilatkozat:

A versenytargyalds kifréja az ingatlanon kémyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok
korabbi, illetve jelenlegi térolasardl, valamint ebbdl adédo talajszennyezédésrdl nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkdtendd adasvételi szerzodés kotelezd tartalmi eleme azon vevéi nyilatkozat, mely
szerint vevd az ingatlan éllapotabdl, azon esetlegesen feltarasra keriil6 kdrnyezeti szennyezddésekbol,
tlizszerészeti elBirdsokbol fakado kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel

! Luddanyhaldszi Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 57/2025. (VII. 21.) hatérozata



kapcsolatos karenyhitési térités iranti igényt, kdvetelést nem tamaszt és nem érvényesit az eladdval
szemben, egyuttal vallalja az ingatlan esetleges kdryezeti karmentesitésével dsszefliggd koltségek
viselését,

* Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl:

Kiird felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tdjékoztato jellegiiek, egyben javasolja,
hogy a licitald az ingatlant tekintse meg, tovabba a fenti dokumentacion feliil sajat felelsségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciot (kiilonosen fizikai paraméterek.
kornyezeti allapot, épitésrendészeti €s jogi helyzet, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkoz6 rendelkezései, az ingatlan kozmiiellatottsagi helyzete) az ajanlat targyarol, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi komyezetrol, illetve szabalyozd rendszerrdl, melyeket befektetési
szandéka koriltekintd megalapozasdhoz sziikségesnek tart,

* Elad6 az ingatlan tényleges birtoklasaval kapcsolatban esetlegesen fennalld vagy kialakulé birtok-
vagy hatarvitakért, az ingatlan miivelési hataraiért felelosséget nem vallal, azokat sajat koltségére a
Vevd koteles rendezni, a rendezéssel kapesolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tamaszthat.

ITI. A versenvtargvalison torténé részvétel feltételei:

A versenytdrgyaldson csak természetes személy, valamint olyan a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdése szerint tldthatonak mindsiilo szervezet vehet részt, aki/amely a
hirdetményben megjeldlt idében és helyen jelentkezett, és nyilatkozik arr6l, hogy legaldbb a kikialtasi
ar erejéig rendelkezik a vételarral.

e Ajanlattevinek a versenytirgyaldsi felhivas feltételeinek elfogadasirol, az
ellenszolgdltatds  teljesitésérél legkésébb a  versenytirgyalisi jegyzékonyvben
nyilatkoznia kell.

¢ Ajéanlattevének legkésobb a versenytargyalasi jegyzokonyvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytiargyalasi felhivas visszavondsa, eredménytelen versenytirgyalds vagy
érvénytelen ajdnlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a befizetett
versenytargyalasi biztositékot

o A versenytirgyalds idopontjiig a bruatté kikidltdsi ar 10 %-at, 1.500.000,-Ft
versenytargyaldsi biztositékként (bdnatpénz) kell igazoltan megfizetni Ludényhalaszi
Kozségi Onkormanyzat OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szdmu
szamléjara

e Licitdlni személyesen vagy meghatalmazas utjan lehet, a meghatalmazast kdzokiratba, vagy
kozjegyzo6 altal hitelesitett teljes bizonyito erejii maganokiratba kell foglalni.

¢ A nem atlithatd szervezettel kotott adasvételi szerzédés a nemzeti vagyonrol szélé 2011.
évi CXCVL. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenvtirgyalds menete:

A versenytargyalast a versenytargyalds kiir6ja vagy az éltala megbizott személy vezeti és

Jegyzokonyvvezetd utjan gondoskodik a jegyzokonyv vezetésérol.

e A nyilvanos versenytargyaldson az énkormanyzat versenytargyalas lebonyolitasaval megbizott
képviseldin (versenytérgyalas vezetdje, jegyzOkdnyvvezetd), valamint vezetdin (polgarmester.
alpolgarmester(ek), jegyz6, aljegyzo(k)) kiviil az ajanlattevok, illetve meghatalmazéssal
rendelkezo képviselok, a sajtd képvisel6i és mas érdeklddok is részt vehetnek.

e Az ajinlattevé a versenytirgyalison torténd adategyeztetésnél koteles bemutatni a
versenytargyalds vezetéjének:

— természetes személy a személyi igazolvanyat,

— atlathatd szervezetnek mindsiild jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet a 30 napndl nem régebbi cégkivonatat,

— a cég képviseletére jogosult személy(ek) eredeti, vagy kdzjegyzéd altal hitelesitett alairasi

cimpéldanvat/iigyvéd altal ellenjegyzett alairdasmintdjat (illetve a folyamatban 1évo

cégbejegyzési eljaras igazolasat),




- atlathato6 szervezetnek minésiilé civil szervezet és vizitdrsulat a birosagi vagy egyéb kozhiteles
nyilvantartasba vételérél szolo 30 napnal nem régebbi igazolast,

- az alapito okiratat/alapszabélyat,

— a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé 4ltal hitelesitett aldirasi
cimpéldanyat,

~ a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve allam) esetében a birdsagi vagy egyeb kdzhiteles nyilvantartasba vételérdl
sz0l6 30 napndl nem régebbi isazoldst (torzskényvi  kivonatot stb.), az alapitd
okiratdt/alapszabélyat.

— a képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyz6 altal hitelesitett alairdsi
cimpéldanyat, belsé egyhazi jogi személy esetében a Jjogi személlyé nyilvanitasrol szolo
okiratot

— aversenytargyalasi eloleg letétbe helyezésének igazolasat,

— nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVIL. térvény
3. § (1) bekezdése szerint atlithatonak mindsiilé szervezet

— meghatalmazott esetén a kdzokiratba, vagy kozjegyz6 altal hitelesitett teljes bizonyitd ergjli
maganokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevoknek kizarolag egy csoportban, az érdeklédéktdl elkiilénitetten kell helyet foglalni.

A versenytargyalas vezetdje szamba veszi az ajanlattevoket, elldtja dket a licitalashoz sziikséges
tarcsaval (amennyiben a licitalds nem kézfelemeléssel torténik), a versenytargyalds megkezdésekor a
licitalokkal kzli a versenytargyaldsra keriil§ ingatlan kikialtasi ardt, az ajanlati licitlépesék mértékét.
A jegyzokonyv vezetésére felkéri az onkormanyzat alkalmazottjat.

A licitalas tarcsa felmutatasaval vagy kézfelemeléssel térténhet.

A meghirdetett indulé kikidltisi 4rndl alacsonyabb ajanlatot tenni nem lehet, az ilyen ajdnlat
érvénytelen.

A licitdsszeg brutté 100.000,-Ft-onként emelkedik, (az ajdnlati osszeg a megjelélt mértéknél
alacsonyabb dsszeggel nem emelhetd)

A versenytargyalas vezetdje minden egyes tijabb ajanlatnal a résztvevok sorszdmai alapjan széban is
rogziti azt, hogy ki tartja az Gjabb ajanlati Osszegel. A licit lebonyolitasa soran az ajanlati sszeget
legalabb a versenytargyalasi felhivdsban meghatarozott Osszeggel lehet emelni. A licitalasban részt
vevok tarcsa felmutataséaval vagy kézfelemeléssel licitalhatnak.

A versenytargyalds addig folytatédik, amig az ingatlanra ajdnlatot tesznek.

Ha nincs tobb ajénlat az ingatlanra, a versenytirgyalds sordin legmagasabb vételdrat ajinlo
szerez jogot az adsvételi szerz6dés megkotésére, (tovabbiakban: nyertes ajanlattevd)

Ha a versenytargyalas (licit) sordn megtett ajanlatok Osszege megegyezik, és 1j ajanlatot egyik
ajanlattevd sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevot sorsolassal llapitja meg.

V. A binatpénz kamatfizetés nélkiil visszautaldsra keriil:

® a versenytargyaldsi felhivas visszavondsa esetén valamennyi ajanlattevének a visszavonastol
szamitott 15 napon beliil
¢ anem nyertes részt vevok részére a versenytargyaldstol szamitott 15 napon beliil.

VI. Szerzédés kitésére vonatkozé szabalyok:

° Azadasvételi szerzodést a versenytargyaldstol szamitott 30 napon beliil kell megkétni.

e A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI torveny 14. § (2) bekezdése alapjan helyi

Onkorminyzat tulajdoniban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas
jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg az alibbiak szerint:
Az eldvasarlasi jog gyakorlasara kiilon térvényben meghatarozott szerv (jelen esetben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.) az atruhazas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy
az eldvasirlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a nemzeti vagyon
¢ri€kesitésére irdnyuld szerzédés részére torténd megkiildést6l szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény
esetén a kiilldemény feladsanak igazolt napjétél kell szamitani. A hataridd elmulasztisa
Jjogveszto.




e Az adasvételi szerzodés hatilybalépésének feltétele, hogy az allam a nemzeti vagyonrdl
sz0l6 torvényben meghatarozott hataridon belill vagy ugy nyilatkozik, hogy az elovasarlasi
jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a térvényi hataridén beliil nem nyilatkozik az eldvasarlasi
jog gyakorlasarol.

» Vevo kiteles a versenytirgyalis sorin megajinlott vételirat az adasvételi szerzédés
hatilybalépésétdl szamitott 30 napon beliil az Eladé Magyarorszagi Ludanyhalaszi Kozségi
Onkorményzat OTP Bank Zrt-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szamléjéra
megfizetni.

e A vételarba a befizetett versenytargyalasi biztositék eldlegként beszamit.

¢ Amennyiben Vevé a szerzodésbél eredo fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, ugy
Eladé 15 napig a Ptk. szerint szamitott késedelmi kamatkovetelésre jogosult, amennyiben Vevo
késedelme a 15 napot meghaladja Elado jogosult az adasvételi szerzodést6l egyoldalian - a
teljesitésre torténd kiilon felszolitas és pothatarido tiizése nélkiil - irdsbeli nyilatkozattal elallni.

e A versenytirgyalison eladott ingatlanra a versenytirgyalisi vevé a szerzdédés
hatilybalépése utian a vételar teljes dsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és Iéphet az
ingatlan birtokiba. A birtokbaadasrél kiilon jegyzékonyv késziil.

e Az adasvételi szerzédést a Vevo a sajat koltségére kiteles biztositani az adasvételi
szerzodés iigyvédi ellenjegyzését és ennek keretében a szerzddést kot felek azonositasit.
Elébbiek mellett a Vevdt terheli az iiggyel osszefiiggésben igénybe vett jogi képviselete
ellatasaval dsszefiiggd valamennyi dij és koltség.

o A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormsnyzat nyijtja be a féldhivatalba, azonban
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos koltségek és dijak a vevot terhelik.

o FEladé a vételir megfizetéséig a tulajdonjogit fenntartja, a vételar megfizetésének
elismeréserdl kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki, 4 bejegyzési engedély az
adasvételi szerzédés hatdalybalépése eldtt akkor sem keriil kidllitasra. ha a vevé a vételarat a
szerzddésben rogzitett hataridot megelézoen megfizeti,

e Ha a nyertes vevé hatiridében az addsvételi szerzodést nem koti meg, a befizetett
versenytdargyaldsi biztositékot (bdnatpénz) elveszti, egyben a versenytargyalds kiirGja a
versenytargyalds masodik legjobb ajanlattevojével kothet szerzodést, vagy jogaban all a
versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitani.

VII. Kiilén kikotések:

e A versenytargyalds kiirdja kéri, hogy az ingatlan allapotardl, az ingatlanra beépitésére
vonatkozo helyi szabalyozasrol a versenytargyaldson t6rténd részvételt megeldzéen megfeleld
koriiltekintéssel tajékozodjanak és ajanlataikat ezt kovetéen tegyék meg, tovabba az
versenytargyalashoz és a szerzddéskotéshez szitkséges okiratok, igazolasok és nyilatkozatok
beszerzésérdl ugy gondoskodjanak, hogy azok az eldirt idépontokra rendelkezésre alljanak.

e A versenytargyalds kiirdja fenntartja a jogdt arra, hogy az versenytargyalasi hirdetményt
az versenytargyalas megkezdéséig kartéritési vagy kdrtalanitdsi kotelezettség nélkiil
visszavonja.

A versenytdrgyalds kiiréja felhivja az ajdnlattevék figyelmét, hogy oOnmagiban a

versenytargyalds lefolytatasa és a szerzédéskotésre jogosult személyének megdllapitasa alapjian
az Onkormanyzatnak szerzodéskotési kitelezettsége nem keletkezik.

Ludanyhalaszi, 2025. julius 22.




