LUDANYHALASZI KOZSEGI ONKORMANYZAT
Képviselé-testiletének
VERSENYTARGYALASI FELHIVASA!!

Lud4nyhal4szi K6zség Onkorményzata Képvisel-testiilete nyilvanos versenytérgyalason &rtékesiti a
Ludanyhalaszi 0421/8 hrsz-u, kivett beépitetlen teriilet megjeldlésii ingatlanat.

A versenytirgvalds ideje:
2025. janius 23.

10. éra 00 perc

A versenytargyalis eredménytelenség esetén:
2025, jalius 14.
10 6ra 00 perc

A versenytirgyalis helye: Ludanyhaldszi Kézség Onkormanyzatinak Tanicskozd terme 3188
Ludanyhalaszi, Rako6czi 1it 69.

Informicié kérhetd: 3188 Ludanyhaldszi, Rdkéczi 1t 69. Tel.: 32/556-020

Kikidltasi dr: 13.000.000,-Ft

Az ingatlan megtekintése eldre egyeztetett idépontban munkanapokon reggel 9 és délutdn 14 éra kizott
biztositott.

I Az ingatlan dltalinos leirdsa:

Az értékesiteni kivant ingatlan az Eszak—Magyarorszégi Régidban, Nograd Varmegyében, a megye
északi részén fekvo Ludanyhaliszi kozségben, a falu délnyugati részén, a kézponttédl kb. 1000 m
tavolsagra fekszik, a Ludanyhaldszi horgaszt6 partjan, kiilteriileten.

II. Az ingatlanra vonatkozd fontos informaciok, fennalld terhek:

Az ingatlan a Ludanyhalaszi ingatlan nyilvantartsban kivett horgasztanya és banyatelek. Teriilete 1946
m?. NATURA 2000 teriilet, azaz eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi teriilet, és banyatelek
hejegyz$ batdrozat van rajta. Az ingatlan tulajdonosa 1/1 arAnyban Ludényhaldszi Kozség
Onkorményzata. A tulajdoni lap III. részén bényaszolgalmi jog bejegyzés van, jogosultja a N-DIORIT
Ipari Termelo és Keresked$ Kft. Tovabba Vezetékjog a VM-232/2024 engedély szamii ,,Ludanyhalaszi
0421_6hrsz Horgaszt6 vill. energia ellatdsa CS35066” megnevezésti kdzcéli haldzat javara a vazrajz
szerinti 23 m ? teriiletnagysdgra jogosult MVM EMASZ Aramhalézati Kift.

» Kdrnvezetvédelmi nyilatkozat:

A versenytérgyalés kiirgja az ingatlanon kérnyezetvédelmi vizsgalatot nem végzett, veszélyes anyagok
korébbi, illetve jelenlegi térolasarél, valamint ebb6l adédé talajszennyez6désrdl nincs tudomasa.

Az ingatlanra megkétendd adasvételi szerz0dés kitelezo tartalmi eleme azon vevdi nyilatkozat, mely
szerint vevd az ingatlan llapotabdl, azon esetlegesen feltdrdsra keriilé kornyezeti szennyezddésekbol,
tlizszerészeti elbirasokbdl fakadd kotelezettségek megtéritését, kartéritést, illetve barmiféle ezzel
kapcsolatos karenyhitési térités irdnti igényt, kivetelést nem tdmaszt és nem érvényesit az eladoval

! Ludanyhalészi Kozségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 37/2025. (V. 20.) hatérozata 1. szamii
melléklete



szemben, egyuttal vallalja az ingatlan esetleges kdrnyezeti kdrmentesitésével Ssszefiiggd koltségek
viselését.

* Nyilatkozat az adatok és tények hitelességérdl:
Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a szerepeltetett adatok csak tdjékoztatd jellegliek, egyben javasolja,

hogy a licitalé az ingatlant tekintse meg, tovabba a fenti dokumentécion feliil sajat felel6sségére és
koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitd informaciét (kiilondsen fizikai paraméterek,
kdrnyezeti dllapot, épitésrendészeti és jogi helyzet, a telepiilésrendezési terv és a helyi épitési szabalyzat
vonatkozé rendelkezései, az ingatlan kézmielltottsdgi helyzete) az ajénlat targyardl, valamint a
magyarorszagi jogi-gazdasagi kornyezetrdl, illetve szabilyozd rendszerrél, melyeket befektetési
szandéka koriiltekintd megalapozisahoz sziikségesnek tart.

* Elad6 az ingatlan tényleges birtoklisival kapcsolatban esetlegesen fenndllo vagy kialakulé birtok-
vagy hatarvitakért, az ingatlan miivelési hataraiért feleldsséget nem villal, azokat sajat kltségére a
Vevo koteles rendezni, a rendezéssel kapcsolatban az Elado felé szavatossagi vagy egyéb megtéritési
igényt nem tdmaszthat.

III. A versen aldson torténd részvétel feltételei:

A versenytirgyaldson csak természetes személy, valamint olyan a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdése szerint atlathatonak mindsiild szervezet vehet részt, aki/amely a
hirdetményben megjeldlt idében és helyen jelentkezett, és nyilatkozik arr6l, hogy legalabb a kikialtsi
ar erejéig rendelkezik a vételarral.

s Ajanlattevonek a versenytirgyalasi felhivas feltételeinek elfogadasardl, az
ellenszolgaltatis teljesitésérél legkésébb a versenytirgyalisi jegyzokinyvben
nyilatkoznia kell.

» Ajianlattevének legkésGbb a versenytargyalasi jegyz6kényvben nyilatkoznia kell, hogy a
versenytirgyaldsi felhivds visszavondsa, eredménytelen versenytirgyalds vagy
érvénytelen ajanlat esetén milyen bankszamlaszamra kéri visszautalni a befizetett
versenytirgyalisi biztositékot

e A versenytargyalis idopontjiig a brutté kikialtasi ar 10 %-at, 1.300.000.-Ft
versenytdrgyaldsi biztositékként (bdnatpénz) kell igazoltan megfizetni Ludényhalaszi
Kozségi Onkormanyzata OTP Bank Zrt.-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 szami
szaml4jara

¢ Licitidlni személyesen vagy meghatalmazas vitjin lehet, a meghatalmazast kbzokiratba, vagy
kézjegyzd altal hitelesitett teljes bizonyité erejli maganokiratba kell foglalni.

o A nem Atlithaté szervezettel kiotott adasvételi szerzddés a nemzeti vagyonrél sz616 2011,
évi CXCVL. torvény 15. § alapjan semmis.

IV. A versenytirgvalds menete:

e A versenytirgyaldst a versenytargyalds kiirGja vagy az altala megbizott személy vezeti és
jegyzbkonyvvezetd utjan gondoskodik a jegyzékonyv vezetésérol.

e A nyilvinos versenytirgyalason az 6nkorményzat versenytargyalas lebonyolitasival megbizott
képviseldin (versenytargyalas vezet6je, jegyzOkonyvvezetd), valamint vezetdin (polgarmester.
alpolgarmester(ek), jegyzd, aljegyzd(k)) kiviil az ajanlattevok, illetve meghatalmazassal
rendelkezd képviselOk, a sajtd képviseldi és mas érdeklddok is részt vehetnek.

e Az ajinlattevé a versenytirgyaldson tirténé adategyeztetésmél kdteles bemutatni a
versenytdrgyalas vezetdjének:
természetes személy a személyi igazolvinyat,
atlathaté szervezetnek mindsiild jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkod6 szervezet a 30 napnél nem régebbi cégkivonatit,

— a cég képviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzd altal hitelesitett alairédsi
cimpéldanvat/iigyvéd altal ellenjegyzett aldirasmintajat (illetve a folyamatban 1évé
cégbejegyzési eljaras igazolasat),




atlathatd szervezetnek mindsiilé civil szervezet és vizitarsulat a birdsagi vagy egyéb kozhiteles
nyilvantartisbha vételér6l sz616 30 napnal nem régebbi igazolast,

~  az alapité okiratat/alapszabalyat,

— a képviscletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyz6 dltal hitelesitett aldirasi
cimpéldanyat,

— a nemzeti vagyonrél szdlé 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
szervezetek (kivéve 4llam) esetében a birdsagi vagy egyéb kozhiteles nyilvantartasba vételérol
$z6l6 30 napndl nem régebbi igazolast (torzskoényvi kivonatot stb.), az alapité
okiratat/alapszabélyét.

a keépviseletére jogosult személy(ek) eredeti vagy kozjegyzé altal hitelesitett alairdsi
cimpélddnyit, belsd egyhazi jogi személy esetében a jogi személlyé nyilvanitasrdl szold
okiratot

— aversenytargyalasi eldleg letétbe helyezésének igazolasat,

— nyilatkozatot arrél, hogy a szervezet a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI, tirvény
3. § (1) bekezdése szerint dtlaithatonak mindsiilé szervezet

— meghatalmazott esetén a kozokiratba, vagy kézjegyzo altal hitelesitett teljes bizonyitd erejii
magénokiratba foglalt meghatalmazast.

Az ajanlattevOknek kizarlag egy csoportban, az érdekloddktdl elkiilonitetten kell helyet foglamni.

A versenytargyalads vezetGje szamba veszi az ajanlattevoket, ellatja ket a licitalashoz sziikséges
tarcsdval (amennyiben a licitilds nem kézfelemeléssel toriénik), a versenytargyalas megkezdésekor a
licitalokkal kozli a versenytdrgyalasra keriild ingatlan kikidltasi arat. az ajanlati licitlépcstk mértéket.
A jegyzbkonyv vezetésére felkéri az Snkormanyzat alkalmazottjat.

A licitdlés tarcsa felmutataséval vagy kézfelemeléssel trténhet.

A meghirdetett indulé kikialtasi arnil alacsonyabb ajinlatot tenni nem lehet, az ilyen ajdnlat
érvénytelen.

A licitisszeg brutté 100.000,-Ft-onként emelkedik, (az ajdnlati dsszeg a megjelélt mértéknél
alacsonyabb osszeggel nem emelhetd)

A versenytirgyalds vezetje minden egyes Gjabb ajanlatnal a résztvevOk sorszamai alapjén szdban is
rdgziti azt, hogy ki tartja az (ijabb ajanlati Gsszeget. A licit lebonyolitisa soran az ajanlati Gsszeget
legalabb a versenytargyalasi felhivasban meghatarozott Gsszeggel lehet emelni, A licitdlasban részt
vevOk tarcsa felmutatasival vagy kézfelemeléssel licitilhatnak.

A versenytiargyalis addig folytatédik, amig az ingatlanra ajanlatot tesznek.

Ha nincs t6bb ajdnlat az ingatlanra, a versenytdrgyalds sorin legmagasabb vételirat ajamnlé
szerez jogot az adisvételi szerzGdés megkiitésére, (tovabbiakban: nyertes ajanlattevd)

Ha a versenytirgyalas (licit) sordn megtett ajinlatok Osszege megegyezik, és 0j ajanlatot egyik
ajanlattev sem tesz, a targyalast levezetd személy a nyertes ajanlattevit sorsoldssal dllapitja meg.

V. A bénatpénz kamatfizetés nélkiil visszautaldsra keriil:
* a versenytargyalasi felhivds visszavondsa esetén valamennyi ajanlattevbnek a visszavonastol
szamitott 15 napon beliil
s anem nyertes részt vevdk részére a versenytargyalastol szamitott 15 napon beliil.

V1. Szerzddés kitésére vonatkozé szabalyok:
o Az adasvételi szerzOdést a versenytargyalastol szamitott 30 napon beliil kell megkétni.

* A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi

onkormanyzat tulajdoniban lévd ingatlan értékesitése esetén az dllamot minden mais
jogosultat megeldz6é eldvasarlasi jog illeti meg az alabbiak szerint:
Az eldvasarlasi jog gyakorléséra kiilén térvényben meghatirozott szerv (jelen esetben a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.) az dtruhdzas valamennyi lényeges elemét tartalmazé ajanlat vagy
az elbvasarlisi jog jogosultjaval szemben még hatilyba nem Ilépett a nemzeti vagyon
¢értékesitésére iranyuld szerzddés részére torténd megkiildéstd] szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan-e éIni elévasarldsi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az
ajanlat vagy a szerzodés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatdl, postai kiildemény
esetén a kiildemény feladasanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridd elmulasztasa
jogvesztd.



e Az adasvételi szerzodés hatilybalépésének feltétele, hogy az 4llam a nemzeti vagyonrél
sz0l6 torvényben meghatarozott hataridén beliil vagy Ggy nyilatkozik, hogy az elovasarlasi
jogot nem kivanja gyakorolni, vagy a torvényi hatiridon beliil nem nyilatkozik az elévésérlasi
jog gyakorlasardl.

e Vevi kiiteles a versenytirgyalas sorin megajanlott vételarat az adasvételi szerzddés
hatdilybalépésétdl szamitott 30 napon beliil az Eladé Magyarorszagi Ludinyhalaszi Kozségi
Onkorményzata OTP Bank Zrt-nél vezetett 11741062-15451282-00000000 széml4jara
megfizetni.

A vételarba a befizetett versenytirgyalisi biztositék eldlegként beszamit.

¢ Amennyiben Vevo a szerzédésbdl eredd fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, vigy
Elado 15 napig a Ptk. szerint szimitott késedelmi kamatkSvetelésre jogosult, amennyiben Vevd
késedelme a 15 napot meghaladja Eladé jogosult az adasvételi szerzddéstdl egyoldalian - a
teljesitésre térténd kitlon felszolitds és pothataridd tiizése nélkiil - frasbeli nyilatkozattal elallni.

e A versenytirgyalison eladott ingatlanra a versenytirgyalisi vevd a szerzddés
hatilybalépése utin a vételir teljes Gsszegii kifizetésével szerez tulajdonjogot és léphet az
ingatlan birtokiba. A birtokbaadasrdl kiilon jegyzokonyv keésziil.

e Az adasvételi szerzédést a Vevd a sajat koltségére kiteles biztositani az addsvételi
szerzidés iigyvédi ellenjegyzését és ennek keretében a szerzédést kitd felek azonositasat.
Elébbiek mellett a Vevit terheli az figgyel Ssszefiiggésben igénybe vett jogi képviselete
ellitasival Gsszefiiggé valamennyi dij és koltség.

o A tulajdonjog bejegyzési kérelmet az Onkormdnyzat nyijtja be a féldhivatalba, azonban
a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos kiltségek és dijak a vevét terhelik.

¢ FEladé a vételdr megfizetéséig a tulajdonjogit femmtartja, a vételar megfizetésének
elismerésérdl kiilon nyilatkozatot (bejegyzési engedély) allit ki. 4 bejegyzési engedély az
addsvételi szerzddés hatdlybalépése eldtt akkor sem keriil kidgllitdsra. ha a vevé a vételdrat a
szerzddésben rogzitett hatdriddt megelGzden megfizeti.

* Ha a nyertes vevé hatiridében az addsvételi szerz6dést mem koti meg, a befizetett
versenytargyaldsi biztositékot (bdnatpénz) elveszti, egyben a versenytirgyalas kiirdja a
versenytargyalds mésodik legjobb ajanlattevdjével kothet szerzbdést, vagy jogaban all a
versenytargyalast eredménytelennek nyilvanitani.

VIL. Kiilén kikétések:

e A versenytargyalds kiirdja kéri, hogy az ingatlan &llapotardl, az ingatlanra beépitésére
vonatkozo helyi szabalyozasrol a versenytargyalason torténd részvételt megeldzden megfeleld
koriiltekintéssel tijékozddjanak és ajanlataikat ezt kovetéen tegyék meg, tovabba az
versenytargyalashoz és a szerz0déskotéshez sziikséges okiratok, igazolasok és nyilatkozatok
beszerzésérdl Ggy gondoskodjanak, hogy azok az el6irt iddpontokra rendelkezésre alljanak.

e A versenytargyalds kiiréja fenntartja a jogat arra, hogy az versenytirgyaldsi hirdetményt
az versenytirgyalds megkezdéséig kartéritési vagy kidrtalanitdsi kotelezettség nélkiil
visszavonja.

A versenytirgyalias kiiréja felhivja az ajanlattevék figyelmét, hogy Onmagiban a
versenytirgyalas lefolytatisa és a szerzddéskitésre jogosult személyének megillapitisa alapjin
az Onkormanyzatnak szerzddéskitési kiitelezetisége nem keletkezik.

Ludényhalészi, 2025. majus 28.

VA
Kovéacs Imre
polgdrmester



