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NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

NAV Négrad Virmegyei Ad6- és Vamigazgaldsiga, Végrehajuisi Osztaly

Ugyszam: 4464545174 Ikt.szdm: 1753557269
Ugyintézé: Osgyni Sandor (NAV Négrad Varmegyei Ad6-
¢és Vamigazgatésiga, Végrehajtasi Osztily)
Telefonszam: 06(30)3436783

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Kiss Zoltin ados ellen, 283 372 Ft ad6- és koztartozds behajtisa érdekében indult végrehajtasi eljarasdban lefoglalt alabbi
ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 291045/250327
Hirdetmény kozzétételének idépontja: 2025-03-28 15:00
Arverés kezdé idépontja: 2025-05-16 08:00

Arverés zir6 idépontja: 2025-05-19 21:00

Az arverésre kitiizott ingatlan megnevezése: Kivett lakohéz, udvar
Az arverésre kitiizott ingatlan becsértéke: 800 000 Ft

Az arverésre kitiizott ingatlan cime:

Orszig: Magyarorszag

Megye: Nograd

Irényit6szam, varos: 3188 Lud4nyhaliszi

Utca: Rakécezi it

Hazszam, emelet, ajté: 122
'I_Iigaﬂan megnevezése: | _ _”Kivett lakéh{nz udvar T ]
Becsérték: 800000 HUF

80000 HUF , mely osszeget a 10032000-01601075-00000000 szdmi NAV
Elektronikus drverés vételdra kozponti végrehaijtéi letéti szamla nevii szamlara
kell megfizetni kizdr6lag 4tutalissal, a kozlemény sorban feltiintetve az
Arverési elleg: arverésen licitdlé nevét, az arverés sorszimit és maginszemély/egyéni
vallalkoz6 esetén a résztvevd adbazonosité jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az Arverés
sorszdmat és a cég addszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99).

Minimal ajanlat: ~ |l600 000 HUF )

Ingatlan helyrajzi szam: 432

Tulajdoni hanyad: 12 - ) 3
‘Lakéingatlan: — |Igen - |
Az ingatlan bekdltozhets 4llapotban - R B o
keriil értékesitésre:

Van eléarverezésre jogosult _ Igen - - _ ]
Megtekintés idépontja: ~ |2025-05-06 10:00 - ) ]




Salgétarjan, 2025-03-27 -én
Az drverésen részt venni kizérélag elektronikus iiton lehet!

Tisztelettel:

dr, Fodor Szilird
osztilyvezetd

Cim: NAV Négrdd Varmegyei Ad6- és Vamigazgatosaga, Végrehajtisi Osztily , 3100 Salgétarjan, Kassai sor 10, - Tel:
06-32-522-700



Figyelmeztetés!

Az arverezés feltételeit és jogkovetkezményeit a bir6sagi végrehajtisrél sz616 1994, évi LIII torvény, illetve adéhatésag
dltal foganatositand6 végrehajtasi eljardsokrél sz616 2017. évi CLIIL torvény (tovabbiakban: Avt.) szabalyozza.

Az ingatlandrverésen kizarolag az vehet részt, aki elSlegként az ingatlan becsértékének 10 %-at legkésébb az arverés
megkezdéséig az ad6hat6sig altal az drverési hirdetményben kozzétett szamlara, 4tutalis itjan megfizeti.

Ha az étutalds az drverés megkezdése elétt 3 munkanapon beliil torténik, az drverezének az tutaldsrél sz6lé terhelési
értesitot legkésdbb az drverés megkezdése elbtt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajt6 altal megjeldlt mésik -
végrehajto részére be kell mutatni, és annak mdésolatat 4t kell adni. Telefonos egyeztetést kovetGen lehetSség van arra is,
hogy az arverezé a tartézkodaisi helyéhez legkozelebbi igazgatésigon igazolja az el6leg befizetését.

Az ad6s az drverésen sem személyesen, sem meghatalmazott \tjan nem 4rverezhet, és az ingatlant arvereztetés tjin
kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kotve, az arverés elétt igazolni kételes, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfeleld Osszeg szimlan torténd megjelenését kovetden az drverésen résztvevd szamara az ingatlan vonatkozasiban
elérhetdvé vilik a licitdlasi felilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv, amig az eldleg teljes dsszege a szdmldra nem érkezett
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tortént meg. Az elbleget nem fizetd érdeklédSk részére csak a hirdetmény adatai
tekinthet6k meg.

A nyertes ajénlattevd 4ltal befizetett eldleg beszamit a vételirba. Az 4rverési vevén kiviili tobbi drverezének az 4ltala
befizetett eléleget az drverés befejezését kovetden az ad6hatésig automatikusan visszautalja arra a szdmldra, amelyrél a
befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakéingatlan esetén a becsérték 75 %-at elérd
legmagasabb ajanlat mingsiil.

Az arverés befejezését kovetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevé drverezd koteles a vételar kifizetésére. Az Arverés
nyertese az éltala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyiittal tajékoztatist a fizetés moédjarél és hataridejérsl. A
nyertesnek az e-mail tizenet kézbesitését kovetden 8 napon beliil kell megfizetnie a vételirat. Bekoltozhetd illapotban
értékesitésre meghirdetett lakéingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozasdban a telepiilési 6nkormanyzat elévasarldsi jogat gyakorolta, a telepiilési Gnkormanyzat az drverés nyertese.

Polgdri Torvénykényvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a tulajdonostars az
el6viasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht. szerinti- el6arverezési jognak kell tekinteni.

A Vht. 123/A. § (2) bekezdése a szerint, az eldarverezésre jogosult az arverésr6l az drverési hirdetmény kozzétételével, ha
pedig a torvény részére a hirdetmény kézbesitését irja els, annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostars kivan el6irverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az arverésen val6 részvételhez
szitkséges jogszabilyi feltételeket- az ez irdnyd igényét jeleznie kell az arverés kezdé idpontjaig. Az eléarverezési jog
fennillasdt ellenérizziik, amit igazolni kizdrélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
elGterjesztve van mad.

Az elbarverezésre jogosult amellett, hogy az 4rverésen &rverezéként is részt vehet, valamennyi vételi ajdnlat
vonatkozdsiban az arverés befejezéséig a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajdnlattal megegyez6 osszegii vételi ajanlat
tételével gyakorolhatja eldarverezési jogat. Amennyiben az drverés befejezéséig nem érkezik magasabb 6sszegil érvényes
vételi ajénlat az elGarverezésre jogosultat a legtobbet felajanlé Arverezé jogélldsa illeti meg. Ha az 4rverésen tobb
elbdrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, €rvényes vételi ajinlat vonatkozisiban gyakorolja
eldarverezési jogit, a tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen osszegii vételi ajénlat vonatkozdsiban eldarverezési jogot
nem gyakorolhat, kizirélag magasabb &sszegii vételi ajanlatot tehet.

Ingatlan esetében az adéhatésag a vételar megfizetésére 60 napig terjedo, kamattal terhelt halasztist adhat, ha azt a vételdr
nagyobb Gsszege vagy mdis fontos kériilmény indokoltta teszi. Ezirdnyd kérelem az iigyben eljar6 adéhat6sig arverési
hirdetményben megjeltlt szervezeti egysége részére frisban vagy a megjelenéskor jegyzékonyvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgari Térvénykonyv 232. § (2) bekezdése alapjén megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetendS kamat szémitésakor az érintett naptari félévet megelzé utolsé napon érvényes jegybanki alapkamat irinyad6 az
adott naptari félév teljes idejére.



Amennyiben a nyertes ajénlattev$ a vételdrat hatdridében nem fizette meg, a befizetett elélegét elveszti és ha a misodik
arverésen az ingatlant alacsonyabb dron adtik el, mint amelyet az elsé arverésen a koribbi 4rverési vevd felajanlott, a
kiilonbozetet koteles megtériteni. Az ad6hat6sag a vételar-kiilonbozet megfizetésére - az ad6hatésag 4ltal foganatositandé
végrhehajtisi eljarasokrol sz616 2017. évi CLIIL. torvény 103. §-a alapjén - hatarozattal kotelezi az rverési vevét.

A megtéritendd 6sszegbe az elveszett eldleg beleszamit.

A masodik drverés nem keriil megtartisra, ha az 4rverési vevé a misodik drverés megkezdése el6tt a vételdrat befizette,
vagy dtutalta és az errdl sz6l6 terhelési értesitot a végrehajténak bemutatta, masolatét részére tadta, tovabba megtéritette a
miésodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utélag megfizetett vételirba az elsd drverésen letett eléleget nem lehet
beszdmitani, azt az drverési vevd véglegesen elveszti.

Ha az arverési vevé a teljes vételarat kifizette, és az arveréstdl szamitott 30 nap eltelt, a végrehajto az 4rverésen megvett
ingatlant tadja az arverési vevének. Az 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII. torvény
mddositisarél, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatisi szolgéltatési dfjair6l sz6l6 1996. évi LXXXV. térvény
(Dijtorvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkoz6 ingatlan-nyilvantartasi elséfoku eljarasért,
- ha a torvény mésképp nem rendelkezik - a viltozdssal érintett ingatlanonként 6.600,- forint 6sszegli dijat az irverési
vevinek kell megfizetni.

Az illetékekr6] sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték
iltaldnos mértéke - ha a torvény mésként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csokkentett forgalmi
értéke utdn 4%, ingatlan, illetve belfoldi ingatlanvagyonnal rendelkezé tirsasdgban fenndll6 vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladé része utin 2%, de ingatlanonként legfeljebb
200 milli6 forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az 1 millidrd forintnak a szerzett tulajdoni hinyaddal aranyos
sszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 milli6 forintot a tulajdoni hanyad
aranyiban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékii jog megszerzése esetén az illetékalapbél az 1
millidrd forint olyan hdnyadira kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadit kell
figyelembe venni, mint amilyen aranyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értéki
joggal terhelt ingatlan - ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni értékii jogot - szerzése esetén a vagyoni
értekili jog értékével csokkentett forgalmi értékbél az 1 milliard forint olyan hinyadira kell alkalmazni a 4%-os
illetékmértéket, illetve a 200 milli6 forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen arinyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjin a végrehajtisi eljérds sorin az ad6hatésig torvénysérté intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztisa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtist kéré hatésig, illetve az, akinek a végrehajtis jogat vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradésinak a tudomésara jutdsatdl szamitott 15 napon beliil,
a végrehajtast foganatosit6 elséfoki ad6hatésagnal végrehajtasi kifogast terjeszthet el6. A végrehajtési kifogasban meg kell
jeldlni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogést eldterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatisit
milyen okbdl kivénja.

Ha a hataridében torténé benyijtdsban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtisi kifogassal egyidejiileg benyijtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatdridébe az akadilyoztatds id6tartama nem szamit bele. A végrehajtasi
kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaraddsat6l szamitott legfeljebb 6 honapon beliil lehet elbterjeszteni.

A végrehajtasi kifogdsnak - az rverés kitiizését kévetden benyiijtott, az arverés kitlizésének jogszeriiségét vitat6, elsd
alkalommal benyujtott végrehajtisi kifogis kivételével - a tovabbi végrehajtisi cselekményekre nincs halaszté hatilya, a
lefoglalt vagyontirgy értékesitése irint azonban csak az érintett vagyontirgy foglaldsdval, becsértékének megallapitisdval
szemben benyujtott végrehajtisi kifogds végleges elbirdlasat kvetden lehet intézkedni.

Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtési kifogés illetékkoteles. A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarndl vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapcsolédo
befizetések bevételi szamlira - hivatkozva az adéazonositéjira - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett
természetes személy atutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijelolt tigyfélszolgalatain bankkartyaval, mas ad6z6 a
fentieken kiviil készpénz-dtutaldsi megbizis itjan is megfizetheti.



Arverés alapadatok

Arverés megnevezése: Ingatlan
Iktatészam: 1753557269
Végrehajtdsi Ggyszam: 4464545174
Tobb drverés a végrhajtasi tigyszémhoz: Nem

Arverés kategéria: Csaladi haz
Arverés sorszama:

(Ezt a szadmot kérjik befizetéskor a kézlemény 291045/250327

rovatban feltiintetni!)

Végrehaijtasi jegyzokonyv kelte:

2024-07-03 00:00

Adds neve:

Kiss Zoltén

Adés addszdma:

8368890926

Arverés meghirdetése:

2025-03-28 15:00

Arverés kezdete:

2025-05-16 08:00

Arverés befejezése:

2025-05-19 21:00

Ugyinbézs : Végrehaijtési Osztaly)
Ugyintézé telefon: 06(30)3436783
Ugyintézé email: eaf@nav.gov.hu

Az arverezett tétel megtekinthetd, hely:

ingatlan cimén

Az drverezett tétel megtekinthetd, idd:

2025-05-06 10:00-tdl 2025-05-06 10:30-ig

Tartozés jogcime Kévetelés jogosultja Téke

Potlék Végrehajtasi koltség Mindésszesen

Addtartozas NAV ' 217 900' e 1 4?2| 30 000
Osszesen: 217 900 35472 30 000 283 372
Arverezett tétel adatok
Ingatlan megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
Becsérték: 800 000 HUF
80 000 HUF i mely bsszeget a
10032000-01601075-00000000 szdml NAV Elektronikus
arverés vételdra kbzponti végrehajtéi letéti szamla nevii
szémldra kell megfizetni kizérélag dtutaldssal, a kézlemény
Arverési eléleg: sorban feltlintetve az arverésen licitalé nevét, az &rverés

sorszamat és maganszemély/egyéni villalkozé esetén a
résztvevé adéazonosité jelét (pl.: 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén
pedig az &rverés sorszdmét és a cég adészamat (pl.:
999999/999999,12345678-9-99).

Minimal ajanlat: 600 000 HUF
Lakdingatlan: Igen
Koltozhetd: Nem
Van elbarverezésre jogosult: Igen

Egyéb infé:

Az ingatlan rossz dllapotd, feltjitdsra szorul. Az ingatlant a
nem adés tulajdonostirs és adés gyermeke és csaladja
lakjék.

Osgyani Sandor (NAV Nograd Varmegyei Adé- és Vamigazgatdsaga,




Orszag:

Magyarorszig

Megye:

Négrad

Cim irdnyitészam, véros:

3188 Ludanyhalaszi

Cim utca: Rakoczi Ot
Hézszdm, emelet, ajtd: 122

Tulajdoni hanyad: 1/2
Végrehajtas foldhivatali bejegyzés szama: 31686/2/2025

Végrehajtds féldhivatali bejegyzés kelte;

2024-07-04 00:00

Helyrajzi széam: 432
Terllet: 399 m2
Foldrészen |évd épitmények felsoroldsa: 1 db lakéhaz

2. Fekvése: belterilet (kézponti)
3.a Megkézelithetsége: kiépitett
5. Killon engedély nélkiil beépithets: Nem

6. Kozmiivesitettség foka:

vezetékes viz, villany

7. Talajanak mindsége:

kotott

8. Novényzete:

gyep

Kerités anyaga:

egyéb (drét)

10. Bejegyzések a tulajdoni lapon:

Szolgalmi jog gézvezeték (jogosult: OPUS TIGAZ
GAZHALOZATI ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG); .

Vezetékjog (jogosult: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT);
Végrehajtési jog (jogosult: INTRUM ZRT.);

NAV végrehajtasi joga.

Epiilet név: | Lakohaz
Az épliletben lévd lakasok - (idilSegységek széma:

Szobdk szadma: | 10 darab
Epitmény tipusa: féépilet

14, Fekvése: belteriilet (kézponti)
15.a Megkozelithetésége: kiépitett

16. Rendeltetése (hasznalat médja): lakds

17.a Szintek szdma: foldszintes
Késziiltségi foka: 100 %

17.b Alapozasa: ko

17.c Falazata: valyog

17.d TetSszerkezet:

fa tetszerkezet cserép fedéssel

17.f Eletkora: 65 év
Allapota: gyenge

17.g Aldpincézett: nem

Lift: Nem

17.h Alapterilete: 50 m2

17.k Epiilet fiitése: hagyoméanyos

17.1 Epiilet kézmiivesitettsége:

vezetékes viz, villany

19. Egyéb megjegyzések:

Az épiilet rossz allapotd, feldjitasra szorul.

17.j Burkolat:

beton




Helyiség tipus:

szoba

Helyiségek szama: 5 darab
Szoba mérete: 0.0 m2
Padlé tipusa: beton
Fiités: hagyoméanyos
A lakéhazban taldlhaté helyiségek:
Szoba leiras: ~34h Sk,

- 1 db konyha;
- 1 db fird6szoba.

Helyiség tipus: szoba
Helyiségek széma: S darab
Szoba mérete: 0.0 m2

Padlé tipusa: beton

Fiités: hagyomanyos

Szoba leiras:

A lakéhazban taldlhaté helyiségek:
- 3 db szoba;

- 1 db konyha;

- 1 db flirdészoba.




