Kozségi (")nkormainyzat képviselj-testiilete
Ludanyhalaszi
2018. év 5. sz.

2018. marcius 28-4n megtartott iilés
jegyzéokdnyve

Hatarozatok:

26/2018. (I11. 28.) hatdrozat
27/2018. (1II. 28.) hatdrozat
28/2018. (I11. 28.) hatirozat
29/2018. (I11. 28.) hatdrozat
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Jegyzokonyv

Keésziilt: Ludinyhaldszi Koézségi Onkorményzat Képviseld-testiiletének 2018. madrcius 28-4n
megtartott tilésérdl.

Jelen vannak: Kovics Imre polgarmester
Adam Norbert képvisels
Sutor Csaba képviseld
Szeles Marianna képvisel
Végh Imre Gergely képvisel
Kereszti Marta jegyzd
Adamné Nagy Timea évodavezetd
Németh Barbara jegyzékonyvvezets

Kovécs Imre tidvozli a megjelenteket, megillapitja, hogy az tilés hatirozatképes, azt megnyitja.
Javaslatot tesz a meghivé szerint az {ilés napirendjére.

A testllet a javaslattal egyetért és egyhangn 4 igen szavazattal az alabbi napirendi pontokat
targyalja:

1./ Eléterjesztés Ludinyhaldszi Kozségi 6nkorményzat 2018. évi kizbeszerzési tervéral
Eléterieszt6: Kereszti Marta jegyz6

2./ Eldterjesztés Luddnyhaldszi Kozségi ﬁnkormﬁnyzat Beszerzési Szabalyzatarél
Elbterjeszt: Kereszti Marta jegyz6

3./ Eléterjesztés a gyermekétkeztetés és a szocidlis ellitds nyersanyagkdltségének &s téritési
dijainak feliilvizsgilatdrol
Eléterjeszté: Kovécs Imre polgarmester

4./ A ludinyhaldszi kiilteriilet 0440/2hrzsz-i1 és a 010/2 hrsz-a ingatlanok értékesitése
Eléterjeszté: Kovécs Imre polgarmester

5./ Luddnyhaldszi Séderbdnya-t6 melletti teriiletek értékesitése
Eléterjeszt6: Kovacs Imre polgérmester

6./ Egyebek

Napirendi pontok tirgyaldsa

1. Napirend: Eléterjesztés Ludéinyhaldszi Kozségi (')nkormsinyzat 2018. évi kozbeszerzési
tervérdl
Irasos eléterjesztés a meghivo mellékletét képezte. (I. sz. melléklet)

Kovécs Imre polgérmester: .
Ismerteti az 1. sz4m1 melléklet szerinti eléterjesztést a Ludényhaldszi Kézségi Onkorméanyzat 2018.
évi kozbeszerzései tervérol.

Kérdés, észrevétel, hozzaszolas nem volt.



A képviselé-testiilet a javaslattal egyetért &s egyhangii 4 igen szavazattal az alabbi hatérozatot hozza:

Ludsnyhaldszi Kézségi Onkormsnyzat

Képviseld-testiiletének
26/2018. (I11. 28.) hatidrozata

Ludényhaldszi Kozségi Onkorményzat Képvisel6-testiilete a kézbeszerzésekrdl sz616
2015. évi CXLIIL tSrvény 42.§ (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva
Ludanyhaldszi K6zségi Onkormdnyzat a 2018, évi dsszesitett kézbeszerzési tervét a
hatdrozat melléklete szerint jévahagyija.

A Kepviselo-testiilet felkéri a jegyzét, hogy intézkedjen a 2018. évi kozbeszerzési
tervnek a kozség honlapjan és a kdzbeszerzési adatbazisban t5rténd kozzétételérol.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Kereszti Marta jegyz6

2. Napirend: Eléterjesztés Luddnyhaldszi Kizségi (")nkorms'myzat Beszerzési Szabalyzatardl
Irdsos el6terjesztés a meghivo mellékletét képezte. (11. sz. melléklet)

Kovécs Imre polgarmester: .
Ismerteti a II. szdm( melléklet szerinti eldterjesztést a Ludényhaldszi Kozségi Onkormanyzat

Beszerzési Szabalyzatarsl.
Kérdés, észrevétel, hozzaszdlds nem volt.

A képviselb-testiilet a javaslattal egyetért és egyhangt 4 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

Ludényhaliszi Kozségi Onkorméinyzat
Képviselé-testiiletének

27/2018. (I11. 28.) hatirozata

Ludanyhaldszi Kozségi (jnkorma'myzat Képvisel6-testiilete megtargyalta a Beszerzési
Szabélyzatot és a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal jovahagyja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Kereszti Marta jegyzé

3. Napirend: Eléterjesztés a gyermekétkeztetés és a szocidlis elldtds nyersanyagkoltségének és
téritési dijainak feliilvizsgilatarol
Irasos elterjesztés a meghivé mellékletét képezte. (111 sz. melléklet)

Addmné Nagy Timea dvodavezetd:

Ismerteti a III. szémi melléklet szerinti eléterjesztést a gyermekétkeztetés és a szocilis ellatas
nyersanyagkoltségének és téritési dijainak feliilvizsgélatérsl, melynek alapjan az étkeztetési ellatas
nyersanyagkoltseégrol és téritési dijakrdl sz6l6 5/2015. (IIL. 27.) onkorményzati rendelet modositisa
nem indokolt.

Kérdés, észrevétel, hozzaszo6lds nem volt.
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A képvisel§-testillet a javasiattal egyetért és egyhangi 4 igen szavazattal a feliilvizsgélat eredményét
tudomasul veszi.

4. Napirend: A luddnyhaldszi kiilteriilet 0440/2hrsz-ii és a 010/2 hrsz-i ingatlanok értékesitése
Irasos elbterjesztés a meghivé mellékletét képezte. (IV-V. sz. melléklet)

Kovics Imre polgdrmester:
A 1V. és V. szdmu melléklet szerinti értékbecslésts] Osszegben lefelé 10%-kal, felfelé korl4tlanul el

lehet térni. Mivel mindkét teriilet bérelve van, ezért a bérl6k informilva lettek az értékesitési
szandékr6l. Javasolja, hogy az adott terilletek az értékbecslés szerinti Osszeggel legyenck
meghirdetve.

Kérdés, észrevétel, hozzaszélds nem volt.

A képviseld-testiilet a javaslattal egyetért &s egyhang(i 4 igen szavazattal az alabbi hatarozatot hozza:

Luddinvhaliszi Kozségi 6nkormaingzat
Képviseld-testiiletének
28/2018. (IT1. 28.) hatirozata

Ludényhalészi K6zségi Onkorményzat Képvisel-testiilete megtargyalta a 0440/2 hrsz-i
¢s a 010/2 hrsz-1 ingatlanok értékesitésérsl szo1é elSterjesztést, mely alapjan legaldbb a
forgalmi értékbecslésben meghatérozott piaci forgalmi ért€ken, zart drverés keretében
értékesiti az ingatlanokat.

A KépviselS-testiilet a 0440/2 hrsz-0 indulé &rat 3.100.000,-Ft-ban, a 010/2 hrsz-u
ingatlan 4rat pedig 3.200.000,-Ft-ban hatrozza meg.

Az arverési hirdetményeket Ludinyhaldszi telepiilésen a Foldtérvény szerinti
gazdalkodo6k részére kell megkiildeni.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert a zart arverési hirdetménnyel
kapcsolatos feladatok ellatésara és az arverési eljaras lefolytataséra,

Hataridé: értelemszeriien
Felelds: Kovécs Imre polgarmester

3. Napirend: Ludinyhaldszi Séderbinya-t6 melletti teriiletek értékesitése

Koviécs Imre polgarmester:
Foldmeér§ javaslatira csak a fobb pontok kertiltek kijeldlésre. A jelenlegi arak még 2013-ban lettek

meghatirozva, amit érdemes lenne feliilvizsgdlni annak fiiggvényében, hogy az adott teriilet
mekkora része vizfeliilet.

Kérdés, észrevétel, hozzaszdlas:

Sutor Csaba képvisel6:
A szakadéknal elmondhaté, hogy t6bb mint a 60 %-a el van planirozva.

Kovacs Imre polgarmester:
Az a kérdés, hogy koltsenek még rd vagy ne. A mésik lényeges kérdés, hogy ez a teriilet jelenleg rét

és legeléként van nyilvantartva,



Szeles Marianna 17 dra 30 perckor megérkezett.

Kovics Imre polgirmester:

Kéri a testiiletet, hagyjak meg az 6 hatiskérében az intézkedést. A halcstiszd4nal 1évé teriileteket
koriilbeldl 1.000.000,-Ft dsszegben szeretnék értékesiteni, a masik résznél is legaldbb 25 %-kal
emeljék meg az Gsszeget a szarazfsld/vizfeliilet aranyéban.

A képviseld-testiilet a javaslattal egyetért és egyhangl 5 igen szavazattal az alabbi hatérozatot hozza:

Ludényhaldszi Kézségi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének

29/2018. (111, 28.) hatirozata

Ludényhalészi Kozség Onkorményzata Keépviselé-testiilete  megtirgyalta a
Ludényhal4szi S6derbanya-t6 melletti teriiletek értékesitésérsl szold elbterjesztést.

A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a testiilet kdvetkezd iilésére a
jelenlegi forgalmi értékek figyelembevételével tegyen javaslatot a fldteriiletek ardnak
meghatarozésara.

Hatéridé: értelemszerien
Felelds: Kovécs Imre polgarmester

To6bb kérdés, észrevétel, hozzaszol4s nem lévén az alpolgdrmester az tilést bezarta.

Wt b 1y
Kereszti Mérta
jegyzb

Kovacs Imre
polgarmester




Luddnyhaliszi Kozségi Onkormdnyzat Polgdrmestere
Ludanyhalészi, Rakéoczi ut 69.

Meghivé

Ertesitem, hogy a Magyarorszég helyi 6nkorményzatair6] szé16 2011. évi CLXXXIX. tv. 44,
§-a alapjn a képvisel6-testiilet rendes iilését

2018. mircius 28. (SZERDA)

17 orara osszehivom

Az iilés helye: Polgarmesteri Hivatal Luddnyhaldszi

Napirendi javaslat:

1. Napirend: Eléterjesztés Ludinyhaldszi Kozségi ﬁnkorményzat 2018. évi
kozbeszerzési tervérdl
Eléterjesztd: Kereszti Marta jegyz6

2. Napirend: Eléterjesztés Ludényhaldszi Kozségi (")nkormainyzat Beszerzési
Szabalyzatarél
ElSterjesztd: Kereszti Marta jegyzd

3. Napirend: FEléterjesztés a gyermekétkeztetés és a szocidlis elldtds
nyersanyagkoltségének és téritési dijainak felillvizsgalatsrol
Eléterjeszté: Kovécs Imre polgarmester

4. Napirend: A Luddnyhaldszi kiilteriilet 0440/2 hrsz-G és a 010/2 hrsz-i
ingatlanok értékesitése
Eléterjesztd: Kovacs Imre polgérmester

3. Napirend: Ludédnyhaliszi Séderbinya-t6 melletti terilletek értékesitése
Eléterjeszté: Kovacs Imre polgarmester

6. Napirend: Egyebek

A Képviselo-testiilet iilésére tisztelettel meghivom, részvételére feltétleniil szdmitok.

Ludéanyhalészi, 2018. méarcius 21.
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JELENLETI IV

A 2018. marcius 28-4n megtartott dnkormanyzati
képvisel6-testiileti {ilésrol

1. Kovécs Imre polgarmester

2. Brunda Jozsef alpolgdrmester ..,

3. Adam Norbert képviseld

4. Bddiné Fenyvesi Monika képvisel PP PR PRRT PRI PR
5. Sutor Csaba képviselé ..., //’72 i / .........
6. Szeles Marianna képviseld f /, LC“L’ A Lunloms
7. Végh Imre Gergely képviseld \“7’?4‘;/5/( ...................

Meghivottak, vendégek:

Kereszti Marta jegyz6 ... 2T T RN
Adamné Nagy Timea 6vodavezets abdec... .(. LUW D,
Németh Barbara jegyzokonyvvezetd ... IV L 7 T



JELENLETI iV

A 2018. marcius 28-an megtartott Snkormanyzati
képviselo-testiileti iilésr6l

1. Kovacs Imre polgarmester

2. Brunda Jozsef alpolgarmester i,
7

3. Adam Norbert képvisels . % ST~ SRR

4. Bodiné Fenyvesi Monika képviseld ..o,

5. Sutor Csaba képviselo
6. Szeles Marianna képvisel6

7. Végh Imre Gergely képvisel®

Meghivottak, vendégek:

Kereszti Marta jegyzo PPN ord Al L /{ ..... }k \ .........
Adamné Nagy Timea évodavezets s ‘ . UA‘UH/L/ ......

Németh Barbara jegyzokonyvvezetd Lokt Paplarae L.

--------------------------------------------------------------------------



I. sz. melléklet

_ ELOTERJESZTES
Ludanyhalaszi Kézség Onkormanyzata 2018. évi kiizbeszerzési tervérsl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A kozbeszerzésekrol sz6016 2015. évi CXLIIL Torvény (a tovabbiakban: Kbt.) 42.§ (1)
bekezdése szerint az Onkorményzat, mint klasszikus ajanlatkérd legkéssébb a targyév
marcius 31-ig éves Osszesitett kdzbeszerzési tervet kételes késziteni az adott évre tervezett
kézbeszerzéseirdl, még abban az esetben is, ha a terv nemleges, azaz nem tartalmaz
adatokat. Ennek elfogadéasara keriil sor a mai testiileti iilésen.

A Kbt. kimondja:

"42. § (1) A Kbt. 5. § (1) bekezdésében meghatdrozott ajdnlatkérék - a kozponti beszerzé
szervek kivételével - a kiltségvetési év elején, legkésobb mdrcius 31. napjdig éves
dsszesitett kizbeszerzési tervet (a tovabbiakban: kdzbeszerzési terv) készitenek az adott
évre tervezett kizbeszerzéseikrSl. A kizbeszerzési tervet az ajdnlatkérd legaldbb it évig
meg6rzi. A kézbeszerzési terv nyilvdnos.

(2) A kizbeszerzési terv elkészitése eldtt az ajdnlatkérd indithat kozbeszerzési eljdrdst,
amelyet a tervben szintén megfelelGen szerepeltetni kell.

(3) A kizbeszerzési terv mem vomwja maga utdn az abban megadott kozbeszerzésre
vonatkozd eljdras lefolytatdsanak kotelezettségét. Az ajanlathérd a kozbeszerzési tervben
nem szerepld kozbeszerzésre vagy a tervben foglaltakhoz képest modositott kézbeszerzésre
vonatkozo eljdrdst is lefolytathat. Ezekben az esetekben a kézbeszerzési tervet modositani
kell az ilyen igény vagy egyéb vdltozds felmeriilésekor, megadva a médositds indokdt is.
(4) Az ajdnlatkérd koteles a Kozbeszerzési Hatdsdg vagy a jogszabdlyban az ajdnlatkérd
ellendrzésére feljogositott szerv kérésére a kizbeszerzési tervét megkiildeni.

43. § (1) Az ajanlatkérd kiteles a Kozbeszerzési Hatosdg dltal mifkodtetett Kozbeszerzési
Adatbdzisban- amennyiben a Kizbeszerzési Adatbdzisban valo kizzététel nem lehetséges,
a sqjdt vagy a fenntartdja honlapjdn —kizzé tenni

a) a kogbeszerzési tervel, valamint annak mddositdsdt az elfogaddst kévetSen
haladéktalanul; "

A 2018. évi kbzbeszerzési terv Osszedllitasanal figyelembe vettem Magyarorszig 2018.
évi koézponti koltségvetésérél szolé 2017. évi C. tdrvényben meghatdrozott nemzeti
kozbeszerzési értékhatarokat, melyek az alabbiak:

w71, § (1) A kbzbeszerzésekrdl sz6l6 2015. évi CXLIIL torvény (a tovabbiakban: Kbt) 15.
§ (1) bekezdés b) pontja szerinti nemzeti kizbeszerzési értékhatir — kivéve a
kozszolgdltatoi szerzbdésekre vonatkozd értékhatart — 2018. janudr I-jétél 2018,
december 31-éig

a) druheszerzés esetében 15,0 millié forint,

b) épitési beruhdzds esetében 25,0 millio forint,

¢) épitési koncesszio esetében 100,0 millid forint,

d) szolgdltatds megrendelése esetében 15,0 millié forint,

e) szolgdltatdsi koncesszio esetében 30,0 millié forint,



(2) Az (1) bekezdéstdl eltérden a kdzszolgdltatoi szerzodésekre vonatkozo nemzeti
kozbeszerzési értékhatdr 2018. janudr 1-jétél 2018. december 31-éig

a) drubeszerzés esetében 50,0 millio forint,

b) épitési beruhdazas esetében 100,0 millio forint,

¢) szolgdltatds megrendelése esetében 50,0 millio forint,

d) épitési koncesszio esetében 200,0 millio forint,

e) szolgdltatdsi koncesszio esetében 100,0 millié forint.”

A kozbeszerzési tervben nem kell szerepeltetni a kivételi krbe tartozé és a kézbeszerzési
érickhatart el nem érd beszerzéseket. A kozbeszerzési terv célja, hogy az ajéanlatkérdk
felmérjék az adott évre vonatkoz6 beszerzési igényeiket, €s megeldzhetd legyen a részekre
bontas tilalmdnak megsértése, illetve a késedelmes, vagy nem megfelels -eljarasok
meginditasa.

Jelenleg ismert beszerzési igényeinkbdl egy éri el a nemzeti kdzbeszerzési ériékhatart,
ezért azt a kdzbeszerzési tervben kell feltiintetni. A jogszabély alapjan a kézbeszerzési
tervet el kell fogadni és kdzzé kell tenni.

Amennyiben a késtbbiek folyaman ujabb kdzbeszerzési igény meriil fel és ennek fedezete
a koltségvetésben is biztositott, Ogy természetesen a 2018. évi kidzbeszerzési terv
modositasat jovahagyasra a tisztelt Képviseld-testiilet elé terjesztem.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék!

Hatarozati javaslat:

Ludanyhaléaszi K&zség Onkorményzata Képvisel&-testiiletének
.../2018.(111.28.) hatarozata

Ludényhaldszi Kozség Onkorményzata Képviseld-testillete a
kozbeszerzésekr6l szélé 2015. évi CXLIIL térvény 42.§ (1)
bekezdés€ben biztositott jogkorében eljarva Ludanyhaldszi Kozség
Onkorményzata a 2018. évi dsszesitett kozbeszerzési tervét a hatirozat
meliéklete szerint jovahagyja.

A Képviselb-testiilet felkéri a jegyzbt, hogy intézkedjen a 2018. évi
kdzbeszerzési tervnek a koOzség honlapjan és a kodzbeszerzési
adatbazisban torténd kozzétételérol

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Kereszti Mérta jegyzd ¢

Ludéanyhalaszi, 2018. marcius 21.
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I1. sz. melléklet

ELOTERJESZTES
Luddnyhaliszi Kézség Onkormdinyzatdnak Beszerzési Szabilyzatarél

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A kozbeszerzésekrdl szolé 2015, évi CXLIII. tdrvény hatdlya ald nem tartozé beszerzési
eljarasok lefolytatdsara - annak érdekében, hogy a kdzpénzek felhasznalasa atlathatoan és a
széleskorii nyilvanossdg altal ellendrizhetd, tovabba a beszerzések sordn a verseny tisztasdga
biztositott legyen - az é&llamhaztartdsrél sz616 2011, évi CXCV. torvény végrehajtisérara
kiadott 368/2011. Korm. rendelet 13. § (2) bekezdés b) pontja alapjan javaslom a Képvisels-
testiiletnek, hogy a mellékelt Beszerzési Szabélyzatot hagyja jové az alabbi indokok alapjan:

» A Beszerzési Szabalyzatot évente javasolt feliilvizsgalni figyelemmel az elmult év.
janudr 1-én bek&vetkezett jelentds jogszabdlyi valtozdsokra és a beszerzések
gyakorlata sordn tapasztaltakra

¢ Az Onkorményzat jelenleg nem rendelkezik a Képviselo-testiilet altal elfogadott
Beszerzési Szabalyzattal, csak belsd szabalyzatként keriilt megalkotasra, melyet
egyebként is aktualizdlni szilkséges a jogszabalyi véltozdsok miatt, igy az
eldterjesztésben négy kiilonbdzo eljaras tipust nevesitiink. Egyes eljarasok menetének
egyszerisitett véltozatanak meghagyasaval a beszerzések idétartama cstkkenthetd.
Ennek kiilonds jelent6sége van a sziikos palyazat benyujtasi hataridéhoz igazodé
beszerzéseknél.

e Az clfogadasra javasolt Beszerzési Szabélyzat a nettd 5.000.000 Ft feletti értéki
beszerzések eset€ben a beszerzés nyertesének kivalasztasanal a képvisel6-testiilet
dontését koveteli meg. A Birdlé Bizottsag személyi Osszetételénél —hasonléan a
Kozbeszerzési Szabalyzathoz- javasoljuk, hogy olyan személyek, akik a
dontéshozatalban vesznek részt, azok a dontés eldkészitd szakaszaban ne vehessenek
részt (ez csakigy, mint a kozbeszerzéseknél Osszeférhetetlen). A legalabb 3 f6s
Bizottsag kialakitasianal figyelemmel kell lenni a jogi, pénziigyi és szakmai érdekek
érvényesitésére is!

¢ Az 5.000.000 Ft alatti értékben lefolytatott eljdrdsok soran a ddntéshozéd személye
onkorméanyzati beszerzések esetén a Polgarmester, a Kozos Onkorméanyzati Hivatal
esetében a Jegyz6, mig az 6nkormdnyzat intézményeinek beszerzése tekintetében az
Intézményvezetd a déntéshozd. Az eljdrdsok menete egyszerlisddik, igy példaul
lehetéség nyilik az elektronikus vton t6rténd ajénlatkérésre €s ajanlattételre,
ajanlattételi felhivas helyett lehetséges arajanlatkérés. A feladatok hatékonyabban
kerilnek megosztdsra a Jegyzo, a felel6s tigyintézd és a Biralé Bizottsag kozott. A
speciélis eljarasok (kivételek) korét is meghatiroztuk 8sszhangban a Kbt.9. § #) pontja
és az 5. § (1) bekezdésével. E kiegészités értelmében versenyeztetési eljaras nélkiil
valosuthat meg a beszerzés a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan.

Annak érdekében, hogy az Onkormanyzat beszerzéseit a tovébbiakban hatékonyan és a
sziikséges hatarid6ket figyelembe véve lehessen lefolytatni, kérem a tisztelt Képviselo-
testiiletet, hogy az elGterjesztést vitassa meg, és hagyja jova az 6nkorményzat Beszerzési
Szabélyzatét.
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Beszerzési Szabélyzatot és a hatdrozat melléklete szerinti tartalommal
jévahagyja.
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Ludényhaldszi K8zség Onkormanyzatinak Keépviseld-testiilete annak érdekében, hogy a
kézpénzek felhasznaldsa 4tlathatéan és a szélesksrii nyilvénosség 4ltal ellendrizhetd, tovibba
a beszerzések soran a verseny tisztasédga biztositott legyen, a kozbeszerzésekrd! sz6lé 2015.
évi CXLIIL. torvény hatdlya ald nem tartozé beszerzési eljarasok lefolytatdsira az
allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. t6rvény végrehajtasdrara kiadott 368/2011.(X11.31.)
Korm. rendelet 13. § (2) bekezdés b) pontja alapjan az alébbi Beszerzési Szabalyzatot
(tovdbbiakban: Szabalyzat) alkotja:

Altalinos rendelkezések
1. A Beszerzési Szabalyzat

1.1. Célja:
A nemzeti kozbeszerzési értékhatérok alatti, ugynevezett egyszerli beszerzések
(épitési, drubeszerzési, szolgaltatasi) rendjének szabalyozasa.

1.2. Hatilya:

E Szabalyzat szerint kell eljarni azokban az egyszerii beszerzési eljarasokban,
amelyek Ludanyhalaszi Kozség Onkorményzata (tovébbiakban: Onkorményzat) &s
intézményei (tovbbiakban: Intézmények), a Ludanyhalészi Kozos Onkorményzati
Hivatal (tovabbiakban: Hivatal), valamint Lud4nyhalaszi Ko6zség Roma Nemzetiségi
Onkorményzata (tovabbiakban: Nemzetiségi Onkormanyzat), mint megrendeld, vagy
ajanlatkérd nevében, visszterhes szerzddés megkotése céljabél keriilnek lefolytatasra.
A Szabalyzat hatdlya kiterjed az eljardsok tervezésében, elSkészitésében és
lebonyolitasaban részt vevé személyekre, szervezeti egységekre.

1.3. Jogszabailyi és egyéb forrdsai:
Az gllamhaztartasrol sz616 2011.évi CXCV. t6rvény (Aht.),
A kozbeszerzésekré] sz616 2015. évi CXLIIL térvény (Kbt.),
Az allamhéztartdsrol szol6 tdrvény végrehajtasardl rendelkezé 368/2011. (X11.31.)
Korm. rendelet (Avr.),
Az dllamhéztartds szamvitelér6l sz616 4/2013. (1.11.) Korm. rendelet (Ahsz),
Ludényhalészi K6zség Onkormanyzatdnak mindenkori koltségvetési rendelete,
Ludényhalészi K6zség Onkormanyzatanak Szervezeti és Mitkodési Szabalyzata,

2. Az alkalmazandé alapelvek

2.1. A beszerzési eljérasban — ideértve a szerzédés megkotését is — az Onkormanyzat
Onkormanyzatkdteles biztositani a verseny tisztasagét és nyilvanossdgit.

2.2. Az Onkorményzat 4ltal lefolytatott beszerzési eljardsokban esélyegyenléséget és
egyenld bandsmaédot kell biztositani az ajanlattev8k szamara.

2.3. Az Onkorményzatnak a beszerzés megvalésitisa sordn torekednie kell a
kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételére,

3. Az Ajanlatkérdéi jogkor gyakorlasa:

Az Onkorméanyzat beszerzései esetében a Polgarmester, a Hivatal tekintetében a Jegyz6, az
Onkormanyzat intézményei esetében az Intézményvezetd, a Nemzetiségi Onkorményzat
esetében az elndk az ajénlatkérdi jogok gyakorldja (tovébbiakban egyiitt: Ajanlatkérdi jogok
gyakorldja).

Luddnyhaldszi Kozség Onkormdnyzata — Beszerzési Szabdlyzat 2



4, Beszerzési eljarisok tipusai

A beszerzési eljards megkezdése el6tt a kozbeszerzési értékhatirokat és a becsiilt érték
szamftasara vonatkozé Kbt.-ben meghatdrozott rendelkezéseket kell figyelembe venni.
Amennyiben megéllapitast nyer, hogy a beszerzés nem tartozik a Kbt. hatélya ala, abban az
esetben e Szabalyzatban meghatarozottak szerint kell eljarni.

4.1. A nemzeti értékhatarok alatti beszerzések, az ugynevezett egyszerii beszerzések:

»A” jelit beszerzés:

Azon beszerzés, amelynek becsiilt értéke az Altaldnos forgalmi add nélkill szdmitva
kevesebb, mint 100.000,- Ft.
A megrendelés eldzetes 4rajanlat bekérése nélkiil, széban is térténhet.

»B” jelii beszerzés:

Azon beszerzés, amelynek becsiilt értéke altalanos forgalmi add nélkiil szamitva legalibb
100.000,- Ft, de nem tobb mint 5.000.000,- Ft.

A megrendeléshez vagy a szerzodéskotéshez elozetesen harom irasbeli 4rajanlat beszerzése
sziikséges a verseny biztositdsa érdekében. Az arajanlatok alapjan az Ajinlatkérdi jogok
gyakorldja dont a beszerzést teljesitd személyérol.

»C” jelit beszerzés:

Minden olyan beszerzés, amelynek becsiilt értéke az 4ltaldnos forgalmi adé nélkiil
szamitott 5.000.000,- Ft-ot meghaladja, de nem éri el a nemzeti értékhatart.

Az eljarasrendet a Szabélyzat 5. pontja szabalyozza.

»D” jelii beszerzés:

Minden olyan beszerzés, amelynek &ltalanos forgalmi adé nélkiil szamitott becsiilt értéke
nem €ri el a nemzeti ériékhatart, és a beszerzéssel kapcsolatban az alabbi valamelyik
feltétel fennall:

- a szerzGdést miiszaki-technikai sajatossdgok, mfiivészeti szempontok vagy
kizérélagos jogok védelme miatt kizérélag egy meghatirozott szervezet,
személy képes teljesiteni,

- az gjanlatkérd dltal el6re nem léthaté okbdl eléallt rendkiviili siirgbsség miatt a
»C” jelli eljards — az eljarasi cselekmények lefolytatiséhoz sziikséges
idétartamot figyelembe véve — nem folytathatd le,

- a kordbban megkétttt szerzddésben nem szereplé kiegészité megrendelés
szitkséges az €pitési beruhazis, drubeszerzés, illetbleg a szolgaltatas, épitési
beruhazas teljesitéséhez, feltéve, hogy a kiegészitd megrendelést miiszaki vagy
gazdasdgi okok miatt az ajanlatkérdt érint§ jelent6s hétrany nélkiil nem lehet
elvalasztani a kordbbi szerz6déstdl, azonban az ilyen kiegészité megrendelésre
iranyuld6 — a korabbi nyertes ajénlattevével kotott — szerzédés, illetéleg
szerzbdések becsiilt Osszértéke azonban nem haladhatja meg az eredeti
szerzodés értékének a felét.
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a beszerzés kivételesen kedvezd feltételei csak rovid ideig allnak fenn, és az
ellenszolgaltatds a piaci drakhoz képest lényegesen alacsonyabb, tovibbs e
kedvezo feltételek igénybevétele az ajanlatok bekérésére vonatkozd e rendelet
szerinti szabalyok alkalmazasa esetén meghitsulna;

- a beszerzés tirgya igazsagiigyi szakértdéi megbizds, vagy kozbeszerzési
eljardsokhoz, pélyazatokhoz kapcsolédd szakmai birdlébizottsagi tag
megbizasa;

a szerzOdes targya koziizemi szolghltatdsok (kiilondsen viz, gz, villamos
energia, hbenergia), vagy internet szolgaltatis megrendelése;

- az ajanlatkérd piackutatds eredményeképpen igazolhaté médon meggydzodott
arr6l, hogy az adott piacon haromnél kevesebb gazdasigi szerepl§ lelhets fel,
igy potencialis versenyhelyzet nincs az adott beszerzési targy tekintetében;

- a szerzOdés targya egyedi gyartasi aru beszerzése, feltéve, hogy az 4ru
egyediségét a gyart6 igazolja;

- a fizetési kotelezettség eldzetesen meghirdetett tanfolyamra, képzésre,
konferenciara torténd jelentkezéssel kapcsolatos;

- aszerz6dést kiilfoldon kell megkdtni vagy teljesiteni;

- a szerz6dés targya repiildjegy vasarlasa, illetve utasbiztositasi szolgaltatas
megrendelése;

-  abeszerzés kozfoglalkoztatési program keretében torténik;

- aszerz8dés tirgya személyhez kotott, bizalmi jellegfi szolgaltatds teljesitése;

- aszerz{des targya veszélyes hulladék megsemmisitése,

- aszerz{dés targya emberi er6forras kezelési tanacsadds,

- Az ajéanlatkérd eltekinthet attol, hogy a szerzddést a harom ajanlatot benyjté
gazdasdgi szerepld valamelyikével kosse meg, ha a benyujtott é4rajénlatok
magasabbak az interneten elérheté és sszehasonlithaté modon kivalaszthatd
alacsonyabb vételari, az ajénlatkérés targyaval megegyez6 arunal, vagy
szolgaltatisndl. Ebben az esetben az ajanlatkéré az interneten tortént
Osszehasonlité vizsgélat eredményét dokumentilja, a szerzédést pedig az
interneten tortént dsszehasonlitd vizsgdlat eredményeként alacsonyabb 4rat
ajanlé gazdasagi szereplével koti meg.

Fenti esetekben a szerz8dés megkotésérdl az Ajanlatkérdi jogok gyakorl6ja
versenyeztetési eljaras nélkiil dont.

5. A, C” jelii beszerzés eljarasrendje

5.1. Elékészité szakasz

Az adott beszerzés megval6sitasat célzd eljards tervezését, elkészitését és lebonyolitsat a
Hivatal végzi, az el6készté munkat a Jegyz6 iranyitja. Ezen beliil a Jegyzs:

- meghatdrozza az adott beszerzés elokészitésének és lebonyolitasénak
idétartamat,

- meghatdrozza az adott beszerzés részekre bontésanak, alkalmassigi
kovetelményeinek, birdlati szempontjanak, a lényeges szerzédéses feltételek
elirdsénak és a dokumentdci6 tartalmanak az irdnyvonalét,

- kijeldli a Hivatal munkatérsai koézil az adott eljards elGkészitését és
lebonyolitasat feleldsséggel végzé személyt (tovabbiakban: felelds ligyintézo),

- felterjeszti az iratokat alairasra.

Egy adott eljars el6készitésének és lebonyolitdsanak feladatait a felel6s Ugyintézd végzi,
Ezen belill a felel6s ligyintézé:

- gondoskodik az iratok iktatdsarol;
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- elokésziti az eljaras meginditasahoz sziikkséges ajanlattételi felhivast,

Az gjanlattételi felhivdsnak az 1. sz. mellékletben meghatérozott adatokat és
informdcidkat kell tartalmazni.

Az ajanlatkérés az Ajdnlatkéréi jogok gyakorldja 4ltal, legaldbb harom ajanlattevd
meghivasdval — irdsos ajénlattételi felhivas elektronikus tton és/vagy postai tton torténé
kikiildésével - valésul meg. Az ajénlattélre legaldbb 3, de legfeljebb 20 napot kell
biztositani.

5.2. Ajinlattételi szakasz

Az eljaras ajénlattételi szakaszdban a beszerzés soran a Hivatal feladata és a Hivatal
neveében eljard Jegyzd, illetve a kijelslt koztisztviseld feleldssége az osszes eljardsi
cselekmény lebonyolitdsa és adminisztracioja. Az ajanlatok bontdsdhoz, értékeléséhez a
jegyzonek legalabb 3 fos birdld bizottsagot kell 1étrehoznia.

Az ajénlattételi felhivds szerint elektronikus és/vagy postai Gton beérkezett ajanlatok
felbontdsdt az ajanlattételi hatéridd lejartdt kovetben — az ajanlattételi felhivasban
megjelslt idépontban - meg kell kezdeni. A bontasi eljarason a birdlé bizottsig tagjai
vannak jelen. Az ajénlattevék képviseléi is megjelenhetnek a bontdson. Az ajénlatok
felbontasakor ismertetni kell az ajénlattevdk nevét, cimét (székhelyét, lakohelyét),
valamint azokat a f8bb, szdmszerfisithetd adatokat, amelyek a biralati szempont
(részszempontok) alapjan értékelésre keriilnek. Az ajanlatok felbontdséanak ténye és a
bontason elhangzottak a biralati jegyz6kényvben keriilnek régzitésre.

5.3. Biralati és dontéshozatali szakasz:

A biralati szempont elsddlegesen a legalacsonyabb Osszegii ellenszolgéltatis. Abban az
esetben alkalmazhaté tovabbi birdlati részszempont, ha a beszerzés jellege miatt, az
ellenszolgaltatds mellett, tovabbi részszempontok is indokoltak (pl. garancia idétartama,
teljesitési hatarid6, mindség, teljesitmény, ... stb.),

A Biral6 Bizottsag feladata:

- az ajanlatok érvényességének és az eljaras eredményességének ellendrzése,
- adott esetben a hidnyp6tlds kezdeményezése,
a javaslatot tartalmaz¢ birdlati jegyz6kényv dsszeallitdsa.

Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) azt az ajanlati felhivdsban meghatdrozott ajanlattételi hataridé lejarta utdn
nyujtottak be;

b) az ajénlattevdt az eljardsbél kizartak, vagy nem felel meg a szerzédés
teljesitéséhez sziikséges alkalmasséigi kévetelményeknek;

¢) amennyiben a felhivisban foglalt formai és tartalmi kovetelményeknek nem
felel meg;

d) amennyiben az ajénlati kotéttség bealltat kovetéen modositja az ajénlattevs az
ajanlatat;

) amennyiben a hidnypotlds sordn médositja az ajanlattevé az ajanlatat,

f) amennyiben az ajanlattev ajinlatdban meghatirozott ellenszolgaltatss mértéke
eléri a Kbt, szerinti kbzbeszerzési értékhatart,

g) amennyiben a 7, pontban foglalt 5sszeférhetetlenségi ok all fenn ajanlattevvel
szemben,
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Eredménytelen az eljaris, ha:

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) egyik ajanlattevd sem tett az ajaniatételi felhivasnak megfeleld ajénlatot,

d) valamelyik ajnlattevének az eljards tisztasdgat, vagy a tdbbi ajanlattevd
érdekeit sdlyosan sértd cselekménye miatt az ajénlatkérd az eljards
érvénytelenitésér6l dont.

e) az ajanlatkér6é az eljardst (az eljards bérmely szakaszaban) indokolas nélkiil
érvénytelennek nyilvanitja.

Az ajanlatok értékelésérdl készitett jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell:

- abeszerzés megnevezését,

- ajegyzOkodnyv készitésének helyét, idejét,

- arésztvevd személyek nevét,

- az ajanlattételre felkértek szamat,

- abenyujtott ajanlatok szamat.

- az ajanlatok értékelését érvényesség szempontjabol,

- a hidnypotlas teljesitését,

- az ajanlatok 6sszehasonlitasat az értékelési szempontok szerint,

- az eljaras eredményességének mepgéllapitisat a rendelkezésre 4116 anyagi fedezetet
figyelembe véve,

- az egyéb lényeges koriilményeket, tényeket, amelyek a birdlé bizottsag szerint
szitkségesek a dontés meghozatalahoz,

- abiralati munkat végzd bizottsagi tagok aldirasat,

- ajavaslatot a dontéshozo szamara (képvisel6-testiilet).

A jegyz6konyvet a Biral6 Bizottsag tagjai irjak ala.

A Birdlé Bizottsdg értékelése alapjén az ajanlat(ok) elfogadasardl, a nyertes
ajanlattevordl a képviselo-testiilet dont. Az ajanlattevOknek az eredményrél szdlé
értesitd levelet a dontést kdvetd 5 munkanapon belill a felelds ligyintéz6 késziti el és
kiildi el.

5.4, Szerzodéskotési és kozzétételi szakasz

A szerz6dés elokészitése a Jegyzl, a szerz0déskotéssel kapesolatos adminisztrativ teenddk
(iktatds, tovabbitds a pénziigyi teriiletre, postézas) ellatasa a kijelslt tigyintézé feladata.

Az Onkorményzat a jelen Szabélyzat keretében lefolytatott beszerzései esetén a netté S
millié forintot elérd vagy meghalad6 ellenértékli szerzGdések adatait, az informdcios
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrél szolé 2011. évi CXII. térvény altal
meghatérozott kotelezé adattartalommal és idépontban kételes az Onkorményzat honlapjan
megjelentetni. A feladat végrehajtasarél a Jegyz6 gondoskodik.

Az Onkorméanyzat ezen t6rvényi kotelezettségén tillmenden — azonos adattartalommal - a
nettd 5 millié forintot el nem ér6, de a netté 2 millié Ft-ot meghaladd szerzddéseket is

kozzéteszi az Onkormanyzat honlapjan,

6. Osszeférhetetlenség
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A beszerzések elkészitésében, az ajanlatok elbirdlasaban és a dontéshozatalban részt vevé
személy, illetOleg szakértd

nem lehet ajanlattevd, illetve az ajénlattevének, vagy az ajanlattevd
képvisel6jének hozzitartoz6ja, vagy kizeli rokona (Ptk.8:1 § (1) 1. és 2. pontja),

- nem allhat az ajénlattevével munkaviszonyban, vagy egyéb szerzédéses
jogviszonyban,

- nem lehet az ajénlattevé tulajdonosa vagy résztulajdonosa, az ajanlattevd vezetd
tisztségviseldje, vagy felligyeld bizottsiginak tagja.

A beszerzések elOkészitésében, az elbirdldsban és a dontéshozatalban részt vevd a 2. sz.
melléklet szerinti adatlap kitSltésével nyilatkozik. A vele szemben fennalld
dsszeférhetetlenségi okot koteles haladéktalanul bejelenteni a Jegyzének, a Jegyzé
esetében a Polgdrmesternek, illetve a Polgirmester esetében a képvisels-testiiletnek.
Osszeférhetetlenségi {igyben vita esetén a Képvisel§-testiilet dont.

7. Beszerzések ellenorzése

A beszerzési eljarasok elkészitésének, lebonyolitisénak €s dokumentélasénak a jelen
Beszerzési Szabdlyzat szerinti megfeleldségét az Onkorményzat belsd ellendrzési

rendszerében kell ellendrizni,

Jelen Szabélyzatot Ludanyhaldszi Koézség Onkormanyzatinak Képvisel§-testilete a
£#./2018.(111.28.) szdmu hatarozatdval jévéhagyta.

Ludanyhalaszi, 2018. mércius 28.

%ovécs Irnrg

polgarmester

Zﬁ/rm[f‘ lL\

Kereszti Marta
jegyzb
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1. sz. melléklet

Az ajanlattételi felhivasnak legalabb az alibbiakat kell tartalmazni:

a) az ajanlatkérd megnevezését, cimet

b) a beszerzés targyanak pontos meghatarozésat, fébb adatait

c) a beszerzés teljesitése helyének és egyeb koriilményeinek meghatarozasat,

d) a beszerzés minGségi kovetelményeinek leirasat,

e) a beszerzés ellenértéke teljesitésének az ajanlatkéré 4ital meghatérozott
feltételeit;

f) annak felsoroldsat, hogy az ajanlatnak mit kell tartalmaznia, tovabb4 mikor, hol
és milyen médon kell az ajanlatot beadni;

g) az elbiralds szempontjainak lefrasat,

h) az eredményrdl val6 tajékoztatds, és a szerzédéskotés varhat6 iddpontjat

i) aszerzodéskotés feltételeit

j) minden egyéb olyan informdéciét, ami a megfeleld ajanlattételhez sziikséges.

Az ajénlattételi felhivds sziikség szerint tartalmazza tovibba:

a) annak felsorol4sit, hogy az ajanlatkérd az alkalmassdg megallapitasira
vonatkozdan az ajanlatot tev6tdl milyen adatokat, és nyilatkozatokat keér
(pénziigyi és/vagy milszaki, szakmai alkalmassagi kévetelmények);

b) annak meghatdrozasat, hogy ajanlatkéré biztosit-e hidnypotlésra lehetéséget.
Amennyiben igen, akkor meg kell hatdrozni, hogy tejes korll, vagy részleges
hinypétlasra van lehetdség. Amennyiben a hidgnypétlas nem teljes korti, akkor
meg kell pontosan hatérozni, mely elemek nem pétolhatéak hidnypétlas
keretén belill,

c¢) annak meghatarozésat, hogy az eljarasban lehet-e tdrgyalni, €s ha igen, a
targyalas menetét és szabalyait,

Luddnyhaldszi Kozség Onkormadnyzata — Beszerzési Szabdlyzat 8



2.. sz. melléklet

Osszeférhetetlenségi és titoktartasi nyilatkozat

BeSZErz€s tArZYA: iuiveriiriisruininrirererssenrerrsraraniaierssttitiesittsissetisiatarsntsatrionas

Alulirott
NV sieir e cves s ersreertasernerranseersasteabbbassarrannsasenttbaserennannnn

2103 1o 1 U

LudAnyhaldszi ..c.cccviiiniiinininrieninrerinirironssesaiaseiannns , mint Ajanlatkéré fenti targyu
beszerzési eljarasaval kapcsolatban, mint az eljaras elékészitésébe és lefolytatdsdba/dontésbe
bevont személy kijelentem, hogy velem szemben az alabb meghatdrozott 6sszeférhetetlenségi
okok nem &llnak fenn:

- nem vagyok ajanlattevd, illetve az ajanlattevinek, vagy az ajanlattevo
képviseldjének hozzatartozdja, vagy kozeli rokona (Ptk.8:1 § (1)1. és 2. pontja),

- nem 4allok az ajanlattevével munkaviszonyban, vagy egyéb szerzédéses
jogviszonyban,
nem vagyok az ajanlattevd tulajdonosa vagy résztulajdonosa, az ajanlattevd
vezet tisztségviseltje, vagy feliigyeld bizottsdganak tagja

Egyuttal kijelentem, hogy a fenti beszerzési eljards sorin tudomésomra jutott adatokat,
informéciokat kizarolag az eljarasban hasznédlom fel, és a tudomdasomra jutott iizleti titkot
megbrzdm, azt jogosulatlan személy tudomdséara nem hozom.

Ludényhalaszi....................

...........................................
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A Beszerzesi Szabélyzatban foglaltakat megismertem.

Megismerési nyilatkozat

3. sz. melléklet

Tudomdsul veszem, hogy az abban foglaltakat a munkavégzésem soran koteles vagyok

betartani.

Név

Beosztas

Datum

Alairas

B

Luddnyhaldszi Kézség Onkormdnyzata - Beszerzési Szabdlyzat
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IIL. sz. melléklet

Eldterjesztés
az étkeztetési ellatds nyersanyagkoltségérdl és téritési dijakrol sz616 dnkormanyzati
rendelet felillvizsgdlatara

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

L. A szocidlis étkeztetés szolgdltatdsi dnkiltségeinek és téritési dijinak megillapitdsa

A szocialis igazgatasrol és ellatdsokrdl sz6l6 1993. évi III. torvény 92. § (1) bekezdése a)
pontja és a (2) bekezdés f) pontja alapjsn a személyes gondoskodést nyujté ellatisokrol, azok
igénybevételérdl, valamint a fizetendd téritési dijakr6l a fenntarté dnkormdényzat rendeletet
alkot. A téritési dij megallapitisara vonatkozd szabalyokat a Sztv. és a személyes
gondoskodast nyijté szocidlis ellatdsok dijérél sz6l6 29/1993. (I.17.) Korményrendelet,
valamint a Magyarorszag 2016. évi kdzponti kltségvetésérdl szolé 2017. évi C. térvény
tartalmazza,

A Saztv. 115. §(1) bekezdésében foglaltak alapjan az intézményi téritési dij a személyes
gondoskodds kdorébe tartozdé szocialis ellatdsok ellenértékeként megiéllapitott &sszeg (a
tovabbiakban: intézményi téritési dij). Az intézményi téritési dijak megéallapitasat a
fenntartéra bizza a szocidlis torvény,targyév aprilis 1-jéig kotelezévé teszi az onkoltség
dokumentalasat,

A hatalyos jogszabély alapjén torténd intézményi téritési dij legnagyobb mértéke nem
haladhatja meg a szolgiltatdsi onkoltséget, ugyanakkor lehetdséget biztosit alacsonyabb
mértekl dij megallapitasara.

A fenti jogszabaly alapjén torténé intézményi téritési dijszamitdsi mod a fenntartok sziméra
rugalmasabb téritési dij megéllapitdst tesz lehetdvé, masrészt hangsilyosabbd teszi az
Ongondoskodas elvének érvényesiilését azok esetében, akik jovedelmi &s vagyoni helyzetik
alapjan erre képesek.

Az intézményi téritési dij év kdzben egy alkalommal korrigalhats. Az intézményi téritési dijat
szolgéltatasonként kell meghatérozni, az 6nkéltség szdmitdsa sorén a kozos koltségelemeket a
szolgéltatasonkénti kozvetlen koltségek ardnydban kell megosztani.

Az Szt. 92/B § (1) bekezdés a.) pontja értelmében a fenntarté feladata az intézményi téritési
dij konkrét sszegben tdrténd meghatarozasa.

A fenntarté az intézményi téritési dijat rendeletben foglaltak szerint csOkkentheti, illetve
elengzdetheti, ha a kételezett jovedelmi és vagyoni viszonyai indokoltts teszik.

A szemelyes gondoskodést nyajté szocialis ellatdsok téritési dijar6l” szolé 29/1993. (I1.17.)
Korm. Rendelet 3§ (1) bekezdése alapjan az intézményi téritési dijat és a személyi téritési
dijat szocialis étkeztetés esetén ellatdsi napra vetitve kell meghatarozni,



A intézményi téritési dijat és a személyi téritési dijat az 1 és 2 forintos cimletii érmek
bevondsa kovetkeztében szitkséges kerekités szabalyair6l sz616 2008. évi III. torvény 2. §-
anak megfelelé médon kerekitve kell meghatarozni.

A./Javaslat a szocialis étkeztetés 2018. évi intézményi téritési dijanak meghatirozdasahoz;

— A 2018. évi kdltségvetésben az étkeztetéssel kapcsolatos koltsége

konyha dsszes koltsége ( AFA-val ): 17.648.151,- Ft
— Eves tervezett ¢teladag

6vodai étkeztetés 6.836 adag
iskolai étkeztetés 13.5914 adag
intézményen kiviili gyerckétkeztetés 2.190 adag
intézményi alkalmazottak 4.108 adag
szocialis étkezdk 10.180 adag

36.905 adag

— Egy adagra vetitett étkeztetéssel kapesolatos rezsi koltség
17.648.151,- Ft/36.905 adag = 478 Ft/adag
— 2018. évi koltségvetésben a szocialis nyersanyagnormaja 292 Ft.

Szolgaltatisi dnkoltség dsszesen :

rezsi kéltség: 478 Ft
nyersanyagnorma: 274 Ft
752 Ft

A szocialis étkezés 2018 évre javasolt intézményi téritési dija (AFA-val) tovabbra is

480 Ft/f6/nap

B./ Javaslat a szociilis étkeztetés keretén beliil ebéd hazhoz szallitas 2018 évi intézményi
téritési dijanak meghatirozasihoz:

— 2018. évi kéltségvetésben a szocialis étkeztetés szallitdsi koltsége
870.928 Ft/év
— Egy kiszallitdsi helyre jut6 napi brutt6 szallitssi koltség:
3.470 Ft/nap 44 kiszallitési hely = 78,86 F/kiszéllitas; hely
— Szallitasi koltség onkoltsége kerekitve: 79 Ft/kiszallitasi hely



A szocidlis ¢tkeztetés kiszAllitas 2018 évre javasolt intézmény téritési dija (AFA-val)
tovibbra is 70 Ft/adag

II Az étkeztetési ellitds nyersanyag kéltségeinek megillapitisa:

A gyermekek védelmérdl és a gyamiigyi igazgatasrdl szélé 1997. évi III.  torvény
(tovabbiakban: GYvt.) tartalmazza. A Gyvt. 29. § (1) — (2) bekezdése ad felhatalmazast ad
arra, hogy a helyi énkormanyzat a személyes gondoskoddst nyujté ellatdsok utan fizetends
téritési dijak helyi rendeletben 4llapitsa meg.

A gyermekek napkézbeni ellatasat biztosité kiznevelési intézmények esetében téritési dijak
Osszegszer(l meghatalmazasanal a Gyvt. 151. § (3) bekezdése szerint kell eljarni. A téritési dfj
alapja az értelmezés nyersanyagkoltségének egy elldtottra  jutd napi 4sszeg
(nyersanyagnorma).

A jelenlegi nyersanyagnormakat a kovetkezé tablazat tartalmazza:

2018.
Netté Brutté
Ovoda 278 353
Napkizi 374 475
Menza 225 286
Intézményi dolgozé 274 348

A Ludényhaldszi Mesekert Ovoda €lelmezésvezetdje tajékoztatta az onkorményzatot, hogy
nem sziikséges a gyermekélelmezés 2018.évi nyersanyagkdltségeinek az emelése.

A fentiek alapjan az étkeztetési ellatas nyersanyag kdltségrol és téritési dfjakrél szélé 5/2015.
(II1.27.) nkorményzati rendelet modositdsa nem indokolt.

Ludényhalészi, 2018. marcius 21




IV. sz. melléklet

Laczkéné Dénes Orsolya e.v. 3100 Salgotarjan, Hunyad! krt. 14.
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FORGALMI ERTEKBECSLES

készilt:

Ludanyhaldszi, kilterdlet

HRSZ:0440/2,
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L. BEVEZETES

L1. ALAIROLAP

a

Ludényhalészi, kiilteriileten 1évé,
0440/2, hrsz- rét, megnevezésii teriilet
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

Az értékbecslést Laczkoné Dénes Orsolya e.v. — 3100 Salg6tarjan, Hunyadi krt. 14. — készitette.

Az értékbecslésben kdzremiikodé munkatars:

Laczkoéné Dénes Orsolya

ingatlan értékbecsld
IN-12-184



Laczkéné Dénes Orsolya e.v. 3100 Salgétarjin, Hunyadi ket. 14.
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1.2, ERTEKTANUSITVANY

a

Ludanvyhalaszi, kiilterileten [év8,
0440/2, hrsz-a rét, megnevezés{i teriilet
.. ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

Az értckmegdllapitas tételes részletezését, a helyszini szemle eredményét, az értékndvels és
értékcstkkentd tényez6k felsorolasat és az értékkomponensek meghatirozasat a részletes értékeld
leiras tartalmazza.

Jelen értéktantsitvanyban szerepld Gsszefoglalé érték redlisan becsilt forgalmi értéken alapul,
figyelembe véve a hasonl6 ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizal6dé tulajdonjog
értékesitések adatait is.

Allasfoglaldsaink, kvetkeztetéseink és szakszerfi elemzésiink elfo gulatlanok. A jelentésben
foglalt ingatiannal kapcsolatban nincsenek személyes érdekeltségeink, partatlanségunkat
semmi sem befolyasolja.

A jelen ingatlanok piaci forgalmi értéke 2018. marcius 22-én dsszesen:

3.100.000.-Ft,
azaz hdrommilli6-egyszdzezer 00/100 forint.

A jelen értéktanusitvanyban szerepld Ssszeg 180 napig érvényes, ezen iddszak eltelte utén feliil
kell vizsgalni, aktualizalni kell.

Salgétarjan, 2018. marcius 22.

Laczmé\z\"/\'l\)—érﬁs Orm \

ingatlan értékbecsld
IN-12-184
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1.3. BEVEZETES

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELLESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

A MEGBIZAS TARGYA, TERULETE

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (varos, keriilet) Ludényhalészi
Utca, hdzszdm kiilteriilet
Helyrajzi szdm: 0440/2
szénté: 37954 m?
kat.t, jév. k.fill.: 99.06 AK
TULAJDONVISZONYOK )
Ludényhaldszi Kozség Onkorminyzata
Tulajdonos neve 1 1/1
Tulajdoni hanyad
A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése
forgalomképes
ERTEKELT ERDEKELTSEG :| piaci forgalmi érték meghatarozasa
ERTEKELES CELJA

AZ INGATLAN KOZMUELLATOTTSAGA

Kézmiielldtottsaga

)| kézmiivekkel nem ellatott

ERTEKELES
Az értékelés alkalmazott modszere

Az értékelés forduldnapja

:| Piaci 8sszehasonlitdson alapuld

megkdzelités

2018. szeptember 20,

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

11 3.100.000 - Et,

azaz hirommillid-egyszdzezer
00/100 forint.

Salgétarjan, 2018. mércins 22.
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II. A MEGBIZAS

IL.1. A MEGBIZAS TARGYA

Ludényhaldszi Kdzség Onkorményzata- 3188 Ludényhaldszi, Rikéezi it 69, —megrendelésére
forgalmi értékbecsiést készitiink Ludényhaldszi Idilteriileten 1&v8 0440/2, hrsz-G széantd,
megnevezési teriiletre.

IL2. A MEGBIZAS CELJA:

Az értékelés a teriiletrész értékesitéséhez késziilt, célja az ingatlan valds piaci értékének
meghatérozésa.

A szakvélemény a mepbizasnak megfelel6en késziilt el 2 pld-ban,
Az értékbecslés csak a targyi ingatlanokra terjed ki.

Az értékeld feladata az ingatlanok értékeit rbgzitd szakvélemény sszedllitdsa, a rendelkezésre
allo, illetve feltaldlhat6 informaciok alapjan.

IL3. ALAPELVEK, DOKUMENTUMKEZELES, KORLATOZO FELTETELEK

Az értekelés sordn figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vonatkozd dltaldnos szabilyokat,
elbirasokat, kiilénds tekintettel a 25/1997 (VIIL1.) PM rendeletre.

Az ertékelés a Megbizd altal szolgaltatott adatok, dokumentumok és a helyszini bejaras soran
szemrevételezéssel megéllapitott tények alapjén késziilt.

A szemrevételezés soran potencidlisan veszélyes anyagok eléforduldséval nem taldlkoztunk.
Bléfordulasukat a helyszinen latottak sem indokoljék. Nem vallalunk felelSsséget az esetlegesen
rejtetten el6fordulo veszélyes anyagok ~ olaj, azbeszt, savak, mis veszélyes anyagok — jelenlétéért.
A veszélyes anyagok jelenléte befolyasolhatja az ingatlan forgalmi értékét,

Az értékelés trgyat mint tiszta tulajdont, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljiik a
helyszini szemle id6pontjaban megismert dllapotiban.

Semmilyen jogi természetll iigyben feleldsséget nem véllalunk.

Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkozd jogeimmel, sem pedig a vele szemben
fennalld kdtelezettségekkel kapesolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak errfl kiilén emlitést
nem tesznek, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleléek és értékesithetbek,
valamint nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerli eljarassal ne lennének tisztdzhatok,
Jelen vagyonértékelésben felhasznilt, a foldteriiletek méretére vonatkozd adatokat és egyéb
lefrasokat a meghizé szolgéltatta,

Minden, szdmunkra megadott informaciét megbizhatonak tekintettiink, de valdédisdgukért nem
véllalunk felelésséget. Nem villalunk felelésséget azon adatokért, amelyeket a tulajdonos tudott,
de az értckeld nem kapott meg.

Az ingatlan értékbecslés mellékleteként becsatolt iratok, térképek és alaprajzok csak a bemutatis
tényét szolgaljak.

A szakvélemeényben kozzétett értékek az itt vazolt feliételezéseken alapulnak és kizardlag az itt
meghatarozott felhasznélési célra érvényes.




Laczkéné Dénes Orsolya e.v. 3100 Salgétarjan, Hunyadi krt. 14.
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Az értékkel kapesolatban kifejtett ko vetkeztetések és vélemenyek érvényességének id§tartamat
jelentésiinkben feltiintettitk. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fenti idOpontban
fermall6 helyzetén és az akkor érvényes forint-vasdrléerdn alapul.

Jogi természetli vizsgilatot nem folytattunk, az ingatlan forgalomképességének jogi eredetl
korlatozasardl nincs tudomésunk.

A szakért8 jelen értékelés kapesén kizdrolag a Megbizo felé tartozik felel8sséggel, harmadik
személy felé kbtelezettség nem terheli.

Jelen értékelés 2 eredeti, egyméssal megegyezd példanyban késziilt, amelynek 2 példanya a
Megbizét illeti.

Az értékelés teljes epészként kezelendd, ebbl barmely részt kiragadva, Snélléan értelmezni,
hasznositani, illetve publikélni a Szakértd frasbeli hozzajarulasa nélkiil nem lehet.

Szakért kijelenti, hogy a rendelkezésére bocsétott dokumentumokat, adatokat és informécidkat
fizleti titokként kezeli &s tudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak 8 Meghizd
elézetes irasbeli hozzajarulasaval adhatja ki.

Blemzéstink elkészitése sordn szobeli és irisbeli informéacidkat kaptunk. Ezen adatok helyességet
ellenBrzés nélkiil elfogadiuk. Nem véllalunk felel§sséget & masok éltal szolgéltatott és
megbizhatOnak tartott informécidkért.

II.4. AZ ERTEKELES IDOBELI HATALYA

Az értékelés iddpontja 2018. marcius 22. A gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok eldre
kelld pontossiggal nem prognosztizilhaté véltozésai modosithatjak illetve érvénytelenithetik a
szakért6i vélemény vonatkozé megéllapitisait. Bzért az ingatlan értékét befolyasold
kériilményekben bell6 1ényeges valtozas esetén a megadott érték feliilvizsgalata szikségesse
vilhat. Az értékelési jelentés 180 napig érvenyes.

5. AZ INGATLANERTEKELESI ELJARAS

Az ingatlanértékelés a piaci forgalmi érték meghatérozisdra irdnyul, €s az értékelési feladatok
megoldéséra alkatmazott eljérds nem nagyon tér el a kilonboz6 értékelési modszerek esetében.

Az ingatlan értékének meghatérozasthoz hagyoményosan hérom kiilonboz6 megkdzelites
alkalmazhaté. Bzek a hozamszamitdson, a piaci dsszehasonlitison és a kdltséghaszon maodszer.

A vagyonértékelési feladat jellegét és a megbizés céljat figyelembe véve, a piaci dsszehasonlitdson
alapuld médszer segitségével hatdrozzuk meg az ingatlan piaci forgalmi értéket.

H.6. A PIACI ERTEK DEFINICIOJA

Az a legvalésziniibb 4r, amelyet egy bizonyos id6pontban, készpénzben, készpénzzel egyenértékl
egyéb értékben, vagy mas, pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni lehet egy
meghatérozott vagyoni jogért, miutén az ésszerii ideig szerepelt egy versenyfeltételek kozott
miik6dé piacon, olyan kériiimények kozdtt, amelyek minden feltételitkben eleget tesznek a korrekt
eladas feltételeinek és az lizlet egy megfontolt, a kériilményeket ismerd, dnmaga nevében eljard és
szabad elhatirozéasbé] cselekvo eladd és vevs kozott jon létre.
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IL7. ELOZMENYEK

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatarozésdhoz 2018. mércius hénapban helyszini szemlét
tartottunk.

Az ingatlanok alapteriiletére vonatkozo adatokat a Megbizé a rendelkezésiinkre bocsétotta.

I1.8. A FELADAT MEGHATAROZASA

A Megbizo az ingatlanforgalmi szakvéleménnyel szemben az aldbbi tartalmi kévetelményeket
tamasztotta:

- az ingatlan piacképességének feltardsa

- az ingatlan alaptertiletére vonatkozé adatok felsorolasa

- a terlilet jellemzése

~ kozmiiellatoitsdg, a kozmiellatis helyzetének ismertetése

- a kornyék infrastrukturilis elltisanak bemutatdsa

- hasznosithat6ésag

- piaci forgalmi érték meghatirozasa
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III. AZ INGATLAN ISMERTETESE
INN.1. AZ INGATLAN FEKVESE, KORNYEZETE

Ludanyhalészi Budapesttél mintegy 90 km-re, Nogrdd megye északi szegletében, az Ipoly folyd
teraszén helyezkedik el. Az Ipoly vélgye ma is az érintetlen természet jegyeit viseli magén. A falu
a folyé széles vOlgyének szélére, arvizmentes magaslatra épiilt. Ezzel egyiitt a tavaszi dradésok
jétekony hatdsa érezhetd kivalé mindségli rétiének {ideségében, valamint a falut koriilvevd
térendszer vizutdnpdtlasdban.

A vilagdrikség részeként megismert Holloké és az Eurépa diplomds ipolytarndci Ssleleteket
Osszekotd kozlekedési Gt vonaldn, — Szécsény virostél 5 km-re — taldlunk rd a kdzel 6 km hosszi
falura, ami ezzel K6zép-Eurdpa leghosszabb faluja. A kézség vizekben gazdag telepiilés. A falu
alatt mintegy 800 méterre folyik az poly, mely a kdzségnek és az orszagnak is hatérfolyéja.
Az Jpoly mellett hatalmas 6ntésteriilet van, melynek szerepe meghatérozé az itt &8 allatvilag
él6helye szempontjabsl.

Megélénkiil itt az élet a madar-vonuldsok sordn. Honos itt a feketeg6lya, a vetési lad is eléfordul.
Elbhelye ez a teriilet a vadrécének, szércsanak, nddi rigonak, valamint szémtalan vizi és parti
madérnak. Olykor még jégmadarak is cléfordulnak a vizek mentén. A ragadozé madarak kézil
meg kell emliteni a karvalyokat, &lyveket, réti héjat. A sok vizes él6helynek kdszinhetSen a fehér
golydk kedvenc fészkel§ helye kozséglink. Bgy-egy szezonban 10-15 gélyafészeknek is vannak
lakéi, Kolteni rendszeresen visszajérnak és van olyan év, hogy kétszer is koltenek. Az Creg-
t6banés partjan ritka ndvényeket is megismerhetiink és egy vidra csaldd is él itt a halak banatéra.

II.2. A TELEPULES KOZINTEZMENYI ELLATOTTSAGA

Ludanyhalaszi kdzségnek megfelel§ szintli intézményi ellitottsiga van.
A telepiilés kdzpontjaban talilhatt a Polgdrmesteri Hivatal, a Kényvtar, az orvosi rendels, 6voda,
dltaldnos iskola,

IIL3, AZ INGATLAN MEGKOZELITHETOSEGE

Megkozelithet Budapest tirdnydbol a 2-es 22-es kzlekedési ttvonalon keresztiil, vagy Hatvan
fel6l a 21-es majd a 22-es fiton 4t Széesényig és onnan letérve Ludényhaldszi felé. A

telepiilés vasiti megallohellyel rendelkezik, itt vezet a 78-as szdmi Asz6d—Balassagyarmat-
Ipolytamoc vasttvonal.

Az értékelt ingatlan a kbzségtdl észak-nyugatra a kiilteriileten helyezkedik el. A szomszédos
ingatlanok hasonlé jelleggel hasznositottak.

114, AZ INGATLAN KOZMUVESITETTSEGE
Az ingatlan kézmiivekkel nem elldtott,

Az ingatlan szilérd burkolatil Uton nem megkézelithetd.

IIL.5. A TELEK

A szanto megnevezeést teriilet jelenleg miivelet teriletek. A tertiletek széntoként és és hasznAlt.
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IV. ERTEKBECSLES
1V.1. Osszehasonlité adatok:

Ertékeléstink soréin sszehasonlité adatként vettiik figyelembe

Az ingatlan becsiilt forgalmi értékének meghatérozésandl figyelembe vettilk az aldbbi tényeziket:
- tulajdonjog
- helyszini bejrds tapasztalatai
- a kzelmultban realizalt piaci arak
- értéknoveld tényezbk
- értékcstkkentd tényezdk

Ertéknovel6 tényezbk: - 6n4llé helyrajzi szammal ellatott tel(k)ek
- miivelt, rendben tartott
- szilard Gton megkdzelithetd
- bekerltett

Ertékcsokkentd tényez8k:
- kozmiivek hidnya

IV.2. A PIACI ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajdtossagira, tovabba az értékelés céljara az
ertékelési gyakorlatban hasznilt eljarasok kdziil a piaci adatok Osszehasonlité elemzésére
¢éptild modszert alkalmaztuk.

Piaci adatok 6sszehasonlitd elemzésére éplilé mbdszer olyan eljirds, melynek sordn az értékelést
végrehajtd szakértd az értckelendd ingatlan elemeit Hsszehasonlitja az adott kirzetben a
kozelmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjin sziikséges kiigazitasokat. Minél kdzvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetéség,
anndl ponfosabb a becsérték.

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé médszer {6 lépései:

1. Alaphalmaz kivalasztisa
Az Gsszehasonlito vizsgalatokat egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, melyek foldrajzi
elhelyezkedése, az ingatlanok tipusa a vizsgélt ingatlanéval megegyezik. A széls értekeket
figyelmen kiviil hagyjuk.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
Csak azonos értékformakat és azonos jogokat szabad dgszehasonlitani, illetve a killonbézo
értékformak és jopok k6zott korrekeids tényezket kell alkalmazni.
Az Bsszehasonlfitandé arakat AFA nélkiil kell figyelembe venni

3. Fajlagos alapérték meghatirozasa
Ez a fajlagos alapérték Altalaban teriiletre, négyzetméterre vetitve alkalmazhato.

4. Ertékmodosito tényezbk elemzése
Ertékmédositd tényeziként olyan jelentbs, értéket befolydsold tényezo veheto fel, amely az
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osszehasonlité adatok alaphalmazéra nem jellemz

Az aldbbiakat minden esetben vizsgélni kell
- miiszaki szempontok
- &pitészeti szempontok
- hasznilati szempontok
- telek-adottsdgok
- infrastruktira
- kdmyezeti szempontok
~ alternativ hasznositds szempontjai
- jogi szempontok hatéségi szabalyozas

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szdmitdsa
Az értéket jelentbsen médositd tényezdk szémszeriisitése, a fajlagos érték médositasa

6. Végs érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzatakent

IV.3. A TERULET ERTEKE

Osszehasonlité adatok:
Ertékelésiink sorén dsszehasonlité adatként vettiik figyelembe

1./ hitps://werw.ingatlanbazar hu/Borsosbereny-ingatlan-elado-mezogazd-ingatlan-geyeb-mezo azdasagi-ingatlan-
48653-m2-4000000-Fr/user-id-35670/6ac4a593-a6d7-1 1e7-81c5-005056b3506b

Borsosberény kiilterliletén, a rétsagi korforgalmi csomépontja kdzelében, folyamatosan mifvelés
alatt 4116, 48653 m2-es, 21,78 AK értékii mezdgazdasigi teriilet. A teriilet legel besorolast, enyhe
lejtéstt, mezdgazdasagi jarmiivekkel két irdnybol is megkdzelithets! A terlilet haszonbérleti
szerzbdése 2019 &v februdrban lejir. Az ingatlan tulajdonjoginak megvasarlésat kbvetden a
jelenlegi bérlé tovébbiakban is hasznositand a teriiletet.

IrdnyAr: 4.000,000-Ft

2./ https://ingatlan.com/szendchely/elado+mezogazdasagi/altalanos-
mezogazdasagi/nograd tmegye+szendehely/23165356

Bp.-No6gréd megye hatérdn, Osagird (kb. 1,2 km) kozeli részén, romantikus kdmyezetben
elhelyezkeds 8,000 m2-es, megkézelitben 19 AK értékdi, egymas mellett elhelyezkedd gyep, reét,
legeld besoroldst ingatlan efadd. A kémyék vadban gazdag terilet. A A Natura 2000 védettségii
teriilet egyiitt vagy darabonként eladé.

Irényér:800.000 -Ft

3./hitps:/fingatlan.com/dregelypalank/elado+mezogazdasagi/altalanos-
mezogazdasagi/mograd-+megye+dregelypalank+kulterulet+01 01+hrsz/23682061

Kishegyen déli lejtén fekvd 12 756 nm teriilet. Csodélatos panordma nyflik Drégely varara ¢s a
kornyez8 hegyekre.

A teriilet tobb helyrajzi szdmon szerepel, melyek 1/1 tulajdonban vannak. Haszonélvezd nincsen,
0101/138: gyep/legeld 1 ha 1646 nm

0101/33; préshéz 117 nm
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0101/9: gyep/legeld 334 nm
0101/67: 52618 635 nm
0101/8: gyep/legelé 24 nn

Irdnyar:1.000.000 -Ft
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A hozamszamitison alapuld médszer bemutatisa a hasindlt fogalmak
drtelmezésével és driékképzés

A termd6fold értékelését a foldnyilvéntartdsban szerepl§ aranykorona érték
figyelembevételével kell elvégezni. Kivételt képez ez aldl a sz616- és gylimélesiiltetvény,
valamint a halast6 4ltal foglalt term&fold. A sz618- és gylimélesiiltetvényekkel boritott
termOfold értékelése az ltetvény telepitését megel8z6 mitvelési 4g besoroldshoz tartozd
aranykorona érték alapjén torténik. Ha az iiltetvény korabban is iilltetvény volt, a kmyék
hasonl¢ adottsdgi szanté teriileteinek jellemzd aranykorona értékét kell alapul venni, Halasté
eseteben a t6 altal foglalt tertilot értékét a halastd kdzvetlen kdrnyezetében 1évé termdfoldek
jellemzd aranykorona értéke alapjdn kell megéllapitani.

A term6fold forgalmi értékének meghatdrozasara az aldbbi képlet szolgal:

ahol:

Fis = a term61old forgalmi értéke

Pj= a term6f6ld jdrulék jellegl jovedelme, melyet étkezési biiza kg/AK egységben (nj*a)

nj = normativ foldjévedelem (étkezési biza kg/1 AK) az FVM teszi kdzzé

a = a fold sajét fajlagos AK értéke (£ AK/ ¥ ha)

B = az ingatlan féldhozadéka étkezési biiza kg értékben kifejezve (b*a)

b = az ingatlan kbinyezetében jellemzonek tekinthetd haszonbérleti dij (étkezési bliza kg/AK)

a= 99,06 AK/ha
Pj=nj*a=2536 kg/ha
B =b*a = 1505 kg/ha
i=5%

k=1

Termdéfoldingatlan legel6 ajdnlati dra forintban (2536+1505) x 42 x 0,8 = 1,357.776 Ft/ha
2¥0,05

Forgalmi érték (hozamszAmitdssal): 1.357.776,- Fttha x 3, 7954 ha = 5.153.303,- Ft
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VL Végsé forgalmi érték meghatirozas

A kiilénboz0 értékbecslési mbdszerek jelentds mértékben eltérnek egyméstol. Ingatlan fejlesztések
sorén gyakran tér el a forgalom az 4tlagos 4rtol.

A végsd meghatérozésndl a piaci 6sszehasonlitd mddszerrel sz&mitott 4rat vettem figyelembe.

A piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé megkézelitéssel meghatérozott érték kerekitve:

3.100.000.-Ft,
azaz barommillié- egyszdzezer 00/100 forint.




Laczkéné Dénes Orsolya e.v. 3100 Salgétarjén, Hunyadi krt. 14,
Tel: 20/5822-086, Fax: 32/784-140, E-mail: denesorsi@gmail.com

Melléklet:




algétarjin, Hunyadi krt. 14,
rsi@gmail

32/784-140, E-mail: deneso

ldné Dénes Orsolya e.v, 3100 S
1: 20/5822-086, Fax:




Nem hiteles tulajdoxi 1ap

Né grid Megyol Korminghivatal
Balassagyarmat 2660, Bejesy Ze. u. 13. P16

Nexti bitelss fulajdont Iag - Teljes urkeclat

Megrendsl€s sefrm; 30005/6230/2018

Nem hiteles tulajdoni lap

2018.03.069
LUDANYHALAS 2T
Kiilterilet 044072 helyrajei szém
LRESE
Féldrérslet teriilete vAltozie eldtt: 36725 {m2) +8vld hatdrozat: 999?60.‘15&96 01'”'&2&
Poldrégalet terfilete vdltozds alBkt: 37987 (m2) t&xlé hatdrouat:36864/2003 )RS
1. Az ingatlan adataii P =
alrésxlet adatck terilet kat.t.igv .;‘vl_o_s“alkély adatck
miwreléei dg/kivett megnewvezis/ min.o ~ger. kat.jév

. rdt 3

Arterilet

“i% iha m2 k_£ill

e e e

3. bejegyszd hatarczats 42825/72007.12.27
Watora 2000 kerdlaet
Burépai kbadaségi jelentfadqd természatvidelmi teritlet.

R.RERZ ¢
3. tulajdoni hényad: 1/ s
kejegyzd hatdrozat, érkezdmi id8: 3ID22272719%2 .01 23
Jjegoim 1990, évi EXV. tw.
jogdllde: tzlajdonos
névi LODERYHALASZI HOZSECI OMKORMANYZAT ’
cim: ¥18% LUDANYHEIASZY Rikécei ot 59 ik

i,r

{ ﬂl‘nﬁsz
1. bejegyzé hatarozat, dxkezési idd: 36964/‘2003‘,{}3,15

On&llé széveyse he jegyzés az ingatlan, t.!hﬂ-i&g 3 ha 7987 m2-rBl ¥ ha 7959 ml-ve vialtosott

terdletszdmitini hiba kiigazitasa miEhe s,
L g

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni 1ap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Négrid Megyei Komanyhivatal
Balassagyarmat 2660. Bajesy Zs. u. 13. PL.6
E-hiteles térképmasolat

2018.03.09 09:06:39
Helyrajzi szdm: LUDANYHALASZI kiilteriilet 440/2 Megrendelés szam: 7/287/2018
Meéretariny: 1 : 2000 Térrajzszim: 138319200020138
044072
R

A térképmdsotat a kiad4st megeldz6 napig megegyeed az ingatlan-nyilvAntartasi térképi adatbazis tartalméval.



V. sz. melléklet
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FORGALMI ERTEKBECSLES

készidlt:

Ludadnyhalaszi, kiilterdilet

HRSZ:010/2,
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I. BEVEZETES

L1. ALAIROLAP

a

Ludényhaliszi, kiilterGileten 1év8,
010/2, hrsz-1 széantd, megnevezésl teriilet
ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

Az értékbecslést Laczkoné Dénes Orsolya e.v. — 3100 Salgdtarjan, Hunyadi krt. 14. — készitette.

Az értékbecslésben kozremlikédd munkatérs:

1A L= \é
Laczkdné Dénes Orsolya
ingatlan értékbecsld
IN-12-184
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12 ERTEKTANUSITVANY

a

Ludédnyhalaszi, kilteriileten 1évé,
010/2, hrsz-i szénté, megnevezésii teriilet
.. ingatlan forgalmi értékbecsléséhez

Az értékmegallapitas tételes részletezését, a helyszini szemle eredményét, az értékndvels &s
crtékesdkkentd tényez6k felsorolasat és az értékkomponensek meghatirozését a részletes értékeld
leiras tartalmazza.

Jelen értéktantsitvanyban szerepld Ssszefoglaléd érték redlisan becsiilt forgalmi értéken alapul,
figyelembe véve a hasonlé ingatlanok esetében a piacon ténylegesen realizalédo tulajdonjog
értékesitések adatait is.

Allisfoglalasaink, kovetkeztetéseink és szakszer(i elemzésiink elfogulatlanok, A jelentésben
foglalt ingatlannal kapesolatban nincsenek személyes érdekeitségeink, partatlansdgunkat
semmi sem befolyésolja.

A jelen ingatlanok piaci forgalmi értéke 2018. méarcius 22-én dsszesen:

3.200.000.-Ft,
azaz hirommillié-kettészdzezer 00/100 forint.

A jelen értéktantisitvAnyban szerepl§ dsszeg 180 napig érvényes, ezen id8szak eltelte utdn feliil
kell vizsgalni, aktualiz4lni kell.

Salgdtarjan, 2018. marcius 22.

Ah— = \
Laczkéné Dénes Orsolya
ingatlan értékbecsld
IN-12-184
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1.3. BEVEZETES

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK OSSZEFOGLALASA

A MEGBIZAS TARGYA, TERULETE

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés (véros, keriilet) Ludényhalészi
Utca, hazszim kiilteriilet
Helyrajzi szdm: 01072
sz4nt6: 35631 m?
kat.t. jov. k.fill.: 77.36 AK
min.o. 3; 24635 m2 62.08 AK
min,0.5: 10996 m2 15.28 AK
TULAJDONVISZONYOK .
Ludényhalaszi K6zség Onkorményzata
Tulajdonos neve | /1
Tulajdoni hényad
A tulajdoni helyzet/forgalomkeépesség értékelése
forgalomképes
ERTEKELT ERDEKELTSEG :| piaci forgalmi érték meghatérozésa
ERTEKELES CELJA
AZ INGATLAN KOZMUELLATOTTSAGA
Kozmtiellatottséga 1| kbzmiivekkel nem ellétott
ERTEKELES
Az értékelés alkalmazott modszere :| Piaci 0sszehasonlitdson alapulo
megkdzelités
Az értekelés fordulénapja 2018. szeptember 20,

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK

5 3.200.000 - Ft,

azaz hirommillio-kettészdzezer
00/100 forint.

Salgotarjan, 2018. mércius 22,
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II. A MEGBIZAS

11.1. A MEGBIZAS TARGYA

Ludényhalaszi Kézség Onkorményzata— 3188 Ludényhaldszi, Réik6czi Gt 69. —megrendelésére
forgalmi értékbecslést készitink Ludédnyhaldszi kiilteriileten 1év8 010/2, hrsz- szantd,
megnevezési teriiletre.

I1.2. A MEGBIZAS CELJA:

Az értékelés a terliletrész értékesitéséhez késziilt, célja az ingatlan valds piaci értékének
meghatarozésa.

A szakvélemény a meghizisnak megfelel8en késziilt ] 2 pld-ban,
Az értékbecslés csak a torgyi ingatlanokra terjed ki.

Az értékeld feladata az ingatlanok értékeit rdgzith szakvélemény Gsszeillitdsa, a rendelkezésre
4116, illetve feltalathatd informéacidk alapjan.

IL3. ALAPELVEK, DOKUMENTUMKEZELES, KORLATOZO FELTETELEK

Az értékelés sordn figyelembe vettlik a vagyonértékelésre vonatkozé dltalanos szabalyokat,
el6irdsokat, killonos tekintettel a 25/1997.(VIIL1.) PM rendeletre.

Az értékelés a Megbizd altal szolgaltatott adatok, dokumentumok és a helyszini bejiras soran
szemrevételezéssel megallapitott tények alapjén késziilt,

A szemrevételezés sordn potencidlisan veszélyes anyagok el6forduldsdval nem talilkoztunk.
Eldforduldsukat a helyszinen latottak sem indokoljédk. Nem viéllalunk felel8sséget az esetlegesen
rejtetten eldforduld veszélyes anyagok — olaj, azbeszi, savak, mas veszélyes anyagok — jelenlétéért.
A veszélyes anyagok jelenléte befolydsolhatja az ingatlan forgalmi értékét.

Az értékelés targyat mint tiszta tulajdomi, forgalomképes és tehermentes ingatlant értékeljilk a
helyszini szemle id6pontjiban megismert 4llapotéban.

Semmilyen jogi természetli tigyben felelsséget nem vallahunk,

Nem folytattunk vizsgélatot az értékelt vagyonra vonatkozé jogeimmel, sem pedig a vele szemben
fennall6 kotelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelés feltételezi, hacsak errdl kiilén emlitést
nem tesznek, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek és értékesithetbek,
valamint nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszerli eljarassal ne lennének tisztazhatok.
Jelen vagyonértékelésben felhasznalt, a fldteriiletek méretére vonatkozé adatokat és egyéb
leirdsokat a meghizd szolgaltatta.

Minden, szdmunkra megadott informéci6ét megbizhaténak tekintettiink, de valddisdgukért nem
véllalunk feleldsséget. Nem véllalunk felel§sséget azon adatokért, amelyeket a tulajdonos tudott,
de az értékeld nem kapoit meg.

Az ingatlan értékbecslés mellékleteként becsatolt iratok, térképek és alaprajzok csak & bemutatés
tényét szolgaljak.

A szakvéleményben kozzétett értékek az itt vazoli feltételezéseken alapulnak és kizardlag az itt
meghatérozott felhasznalési célra érvényes.
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Az értekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének id6tartaméat
jelentésiinkben feltiintettiik. A kifejtett vélemény a hazai piacgazdaségnak a fenti id6pontban
fenndll6 helyzetén és az akkor érvényes forint-vasdrléern alapul.

Jogi természetit vizsgélatot nem folytattunk, az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli
korlatozasardl nincs tudomésunk.

A szakértd jelen értékelés kapcesan kizérdlag a Megbizé felé tartozik felelésséggel, harmadik
személy felé kételezettség nem terheli.

Jelen értékelés 2 eredeti, egyméssal megegyez példényban késziilt, amelynek 2 példénya a
Megbizot illeti.

Az értékelés teljes egészként kezelendd, ebbdl barmely részt kiragadva, Snalloan értelmezni,
hasznositani, illetve publikélni a Szakért6 irasbeli hozzdjiruldsa nélkiil nem lehet.

Szakérth kijelenti, hogy a rendelkezésére bocséiott dokumentumokat, adatokat és informécidkat
iizleti titokként kezeli €s tudomasul veszi, hogy azokat harmadik fél részére csak a Megbizé
elBzetes irasbeli hozzdjdruldsival adhatja ki.

Elemzésiink elkészitése soran szébeli és frdsbeli informécidkat kaptunk. Bzen adatok helyességét
ellentrzés nélkiil elfogadtuk. Nem véllalunk felel6sséget & masok altal szolgéltatott és
megbizhaténak tartott informéciékért.

11.4. AZ ERTEKELES IDOBELI HATALYA

Az ért¢kelés idopontja 2018. mércius 22. A gazdaségi, jogi feltételek és piaci viszonyok ¢lbre
kelld pontossdggal nem prognosztizalhat6 véltozédsai mdédosithatjak illetve érvénytelenithetik a
szakértSi vélemény vonatkozé megéllapitdsait. Ezért az ingatlan értékét befolydsold
koriilményekben beallé lényeges viltozas eseién a megadott érték feliilvizsgalata szitkségessé
valhat. Az értékelési jelentés 180 napig érvényes.

IL5. AZ INGATLANERTEKELESI ELJARAS

Az ingatlanértékelés a piaci forgalmi érték meghatirozaséra irnyul, &s az értékelési feladatok
megoldaséra alkalmazott eljérés nem nagyon tér el a kiilénbdz8 értékelési mddszerek esetében.

Az ingatlan értékének meghatarozdséhoz hagyoményosan harom kiilénbdzé megkdzelités
alkalmazhat6. Ezek a hozamszémitason, a piaci 6sszehasonlitdson és a kdltséghaszon médszer.

A vagyonértékelési feladat jellegét és & megbizds céljat figyelembe véve, a piaci Gsszehasonlitason
alapul6é modszer segitségével hatdrozzuk meg az ingatlan piaci forgalmi értékét.

IL6. A PIACI ERTEK DEFINICIOJA

Az a legvalésziniibb ér, amelyet egy bizonyos idSpontban, készpénzben, készpénzzel egyenértékii
egyéb értékben, vagy més, pontosan meghatérozott feltételek mellett kapni lehet egy
meghatirozott vagyoni jogért, miutén az ésszerti ideig szerepelt egy versenyfeliételek kozott
miikdds piacon, olyan kdriilmények kozott, amelyek minden feltételiikben eleget tesznek a korrekt
cladas feltételeinek €s az tizlet egy megfontolt, a koriilményeket ismer5, Snmaga nevében eljaro és
szabad clhatérozésbél cselekvd eladd és vevl kozitt j6n 1étre.
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IL.7. ELOZMENYEK

Az ingatlanok forgalmi értékének meghatérozasihoz 2018. mércius hénapban helyszini szemlét
tartottunk,

Az ingatlanok alapteriiletére vonatkozd adatokat a Meghizo a rendelkezésiinkre bocsétotta.

11.8. A FELADAT MEGHATAROZASA

A Megbizd az ingatlanforgalmi szakvéleménnyel szemben az aldbbi fartalmi kivetelményeket
tamasztotta:

- az ingaflan piacképességének feltardsa

- az ingatlan alapteriiletére vonatkoz6 adatok felsoroldsa

- a teriilet jellemzése

- kbzmilellétottsdg, a kdzmiiellatds helyzetének ismertetése

- a kéirnyék infrastrukturilis ellétdsdnak bemutatésa

- hasznosithatosag

- piaci forgalmi érték meghatérozésa
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IILI. AZ INGATLAN ISMERTETESE
IIL.1. AZ INGATLAN FEKVESE, KORNYEZETE

Ludényhalészi Budapestt6] mintegy 90 km-re, Négrad megye északi szegletében, az Ipoly folyé
teraszan helyezkedik el. Az Ipoly vlgye ma is az érintetlen természet jegyeit viseli magdn. A falu
a foly6 széles volgyének szélére, drvizmentes magaslatra épiilt. Ezzel egyiitt a tavaszi 4raddsok
jotékony hatisa érezhetd kivalé minfségli rétjénck ilideségében, valamint a falut kériilvevd
térendszer vizutanpotlasiban.,

A vilaghrikség részeként megismert HollokS és az Eurdpa diplomés ipolytatnéei Osleleteket
Osszekotd kozlekedési Gt vonaldn, — Szécsény virostél 5 km-re — taldlunk ra a kozel 6 km hosszi
falura, ami ezzel Kdzép-Eurdpa leghosszabb faluja. A kbzség vizekben gazdag telepiilés. A falu
alatt mintegy 800 méterre folyik az [poly, mely a kbzségnek és az orszdgnak is hatérfolydja.
Az Ipoly mellett hatalmas ontésteriilet van, melynek szerepe meghatdrozd az itt €16 allatvilig
€él6helye szempontjabol.

Megélénkiil itt az élet a madér-vonuldsok sordn. Honos itt a feketegélya, a vetési lad is el6fordul.
Eléhelye ez a teriilet a vadrécének, szércsénak, nédi rigbnak, valamint sz&mtalan vizi és parti
madérnak. Olykor még jégmadarak is el8fordulnak a vizek mentén. A ragadozé madarak koziil
meg kell emliteni a karvalyokat, dlyveket, réti héjat. A sok vizes él6helynek koszénhetSen a fehér
g6lydk kedvenc fészkeld helye kozségiink. Egy-egy szezonban 10-15 gdlyafészeknek is vanmak
lak6i. Kolteni rendszeresen visszajirnak és van olyan év, hogy kétszer is kdltenek. Az Oreg-
t6banes partjan ritka novényeket is megismerhetiink és egy vidra csalad is é] itt & halak bénatéra.

III.2. A TELEPULES KOZINTEZMENYI ELLATOTTSAGA

Ludényhalaszi kézségnek megfeleld szintli intézményi ellatottsdga van,
A telepiilés kdzpontjaban taldthaté a Polgarmesteri Hivatal, a Kdnyviér, az orvosi rendels, 6voda,
dltalanos iskola.

1113, AZ INGATLAN MEGKOZELITHETOSEGE

Megkézelithets Budapest {tirdnydbol a 2-es 22-es kozlekedési titvonalon keresztiil, vagy Hatvan
feldl a 21-es majd a 22-es fGuton it Szécsényig és onnan letérve Ludényhalaszi felé. A

telepiilés vastiti megallShellyel rendelkezik, itt vezet a 78-as szami Aszod-Balassagyarmat—
Ipolytarndc vastatvonal.

Az értékelt ingaflan a kozségtl észak-nyugatra, a kiilterlileten helyezkedik el. A szomszédos
ingatlanok hasonl6 jelleggel hasznositottak.

IL4. AZ INGATLAN KOZMUVESITETTSEGE
Az ingatlan k6zmf{ivekkel nem elldtott.

Az ingatlan szilard burkolatd titon nem megkézelithetd.
IIL5. A TELEK

A széntd megnevezést teriilet jelenleg miivelet teriiletek. A teriiletek szantéként és és hasznalt.
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IV. ERTEKBECSLES
IV.1. Osszehasonlitd adatok:

Ertékelésfink sordn dsszehasonlité adatként vettik figyelembe

Az ingaflan becsiilt forgalmi értékének meghatérozAsinal figyelembe vettiik az aldbbi tényezdket:
- tulajdonjog
- helyszini bejris tapasztalatai
- a kdzelmiltban realizalt piaci arak
- értéknbveld tényezdk
- értékesolkkentd tényezdk

Ertéknéveld tényezbk: - 6néll6 helyrajzi szdmmal ellatott tel(k)ek

- miivelt, rendben tartott
- 8zilard iton megkdzelithets
- bekeritett

Brtékesdkkentd tényezék:

- kézmiivek hidnya

IV.2. A PIACI ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Figyelemmel az értékelendd ingatlan sajatossdgara, tovibbd az értékelés céljara az
értékelési gyakorlatban hasznilt eljérasok koziil a piaci adatok dsszehasonlité elemzésére
épiilé médszert alkalmaztuk.

Piaci adatok dsszehasonlitd elemzésére épiild mddszer olyan eljérds, melynek sordn az értékelést
végrehajté szakértd az értékelendd ingatlan elemeit dsszehasonlitja az adott kdrzetben a
kdzelmiltban értékesftett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az
eltérések alapjan sziikséges kiigazitisokat. Minél kdzvetlenebb dsszehasonlitisra nyilik lehet&ség,
annil pontosabb a becsérték.

A piaci tsszehasonlité adatokon alapulé modszer £& lépései:

1. Alaphalmagz kivilasztasa
Az dsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, melyek foldrajzi
clhelyezkedése, az ingatlanok tipusa a vizsgalt ingatlanéval megegyezik. A széls6 értékeket
figyelmen kiviil hagyjuk.

2. Osszehasonlitdsra alkalmas ingaflanok kivAlasztasa, adatainak elemzése
Csak azonos értékformékat és azonos jogokat szabad ésszehasonlitani, illetve a kitlénbozi
ertékformak €s jogok kozott korrekcids tényezbket kell alkalmazni.
Az bsszehasonlitandé drakat AFA nélkiil kell figyelembe venni

3. Fajlagos alapérték meghatarozdsa .
Ez a fajlagos alapérték 4ltalédban teriiletre, négyzetméterre vetitve alkalmazhaté.

4. Ertékm6dosit6 tényez6k elemzése
Ertékm6dosito tényezéként olyan jelentds, ériéket befolyssold tényezd vehetd fel, amely az
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Osszehasonlitd adatok alaphalmazéra nem jellemz6

Az alébbiakat minden esetben vizsgilni kell
- mfiszaki szempontok
- épitészeti szempontok
- haszn4lati szempontok
- telek-adottsdgok
- infrastruktiira
- kbmyezeti szempontok
- alternativ hasznositas szempontjai
- jogli szempontok hatbsigi szabélyozis

5. Fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitdsa
Az érteket jelentSsen modosito tényezik szamszerlisitése, a fajlagos érték mo6dositisa

6. Végso értek szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként

IV.3. A TERULET ERTEKE

Osszehasonlité adatok:
Ertékelésiink sorén Ssszehasonlité adatként vettiik figyelembe

1./ https://ingatlan. com/karancslapuito/elado+mezogazdasagi/altalanos-

mezogazdasagi/mograd+megyetkarancslapuijto/23896004

Nograd megye Karancslapujté kiilteriileten harom HRSZ szamon 11.370 nm teriileten szénté
elad6. Az ingatlan Kis Baksahéza teriilethez kozelében van., Uttal kériilhatérolt, kénnyen
megkozelithetd, A teriiletek sz4nté miivelésii 4gazatba soroltak, & mindsitésiik 3. osztalyd.

Irényér: 1.200.000 -Ft

2./ hitps://ingatlan.com/romhany/elado+mezogazdasagi/termofold-
szanto/nograd+megye+romhany/22991092

Tereske 6 Ha 2303 m* nagységh és 146,24 AK értékli, szinté mlivelési dga kiilterdleti ingatlan,
Iranyér:5.300.000 -Ft

3./ hitps://ingatlan.jofogas.hu/nograd/Erdokurton 5 4Ha 104Ak szanto elado 70097342.htm

Erdkirton 5,4Ha (104Ak) szantd elad6. Hrsz.: 0103/7, 0103/8

Irnyar: 6.600.000 Ft
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A hozamszdmitison alapuld mddszer bemutatdsa a haszndlt fogalmak
értelmezésével és drtéhképzés

A termdfold értékelését a fildnyilvéntartdsban szerepld aranykorona érték
figyelembevételével kell elvégezni. Kivételt képez ez alol a s2616- és gyiimdlcsiiltetvény,
valamint a halasté 4ltal foglalt term&f6ld. A sz816- és gyiimélcsiiltetvényekiel botitott
termdfold értékelése az {iltetvény telepitését megel6z6 mitvelési 4g besorolashoz tartozé
aranykorona érték alapjan torténik. Ha az iiltetvény kordbban is tiltetvény volt, a kérnyék
hasonl6 adottsdgh szénté teriileteinek jellemz8 aranykorona értékét kell alapul venni. Halastd
eseteében a t6 altal foglalt teriilet értékét a halasté kozvetlen komyezetében 16v8 termébfoldek
jellemz8 aranykorona értéke alapjén kell megéllapitani.

A term6f5ld forgalmi értékénck meghatarozaséra az alabbi képlet szolgal:

ahol:

Fie= a term6fold forgalmi értéke

Pj=a term6£6ld jarukk jellegli jovedelme, melyet étkezési biiza kg/AK egységben (nj*a)

nj = normativ foldjévedelem (étkezési bliza kg/1 AK) az FVM tesz kdzzé

a = a fold sajét fajlagos AK ériéke (X AK/ T ha)

B = az ingatlan foldhozadéka étkezési biiza kg értékben kifejezve (b*a)

b = az ingatlan kdrnyezetében jellemzének tekinthets haszonbérleti dij (étkezési biza kg/AK)

a= 77,36 AK/ha
Pi=nj*a= 1176 kg/ha
B =b*a=1980 kg/ha
i=5%

k=1

Term&10ldingatlan legel§ ajénlati 4ra forintban (1176 + 1980) x 42 x 1,005 = 1.332.148 Ft/ha
2%0.05

Forgalmi érték (hozamszdmitdssal): 1.332,148,- Ft/ha x 3, 5631ha = 4.746.575,- Ft
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VI. Végsé forgalmi érték meghatirozas

A kiilonboz8 értékbecslési modszerek jelentds mértékben eltérek egyméstél. Ingatlan fejlesztések
soran gyakran tér el a forgalom az 4tlagos 4rtél.

A végsd meghatdrozdsnal a piaci Gsszehasonlité moédszerrel szdmitott érat vettem figyelembe.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé megkdzelitéssel meghatérozott érték kerekitve:

3.200.000.-F1t,
azaz hdrommilliéd- kettbszdzezer 00/100 forint.
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Melléklet:
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A térképmésolat a kiadést megeldzd napig megegyezd az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbézie tartalmival




